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Tekninen lautakunta 16.12.2025
Aika 16.12.2025, klo 14:00 - 19:00
Paikka Kokoustila Hilla, Mantyvaarantie 2

Kasitellyt asiat

§192 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus seka tyé6jarjestyksen hyvaksyminen
§193 Péytakirjan tarkastus

§194 Ajankohtaiset asiat

§195 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§196 Selvitystyé Rovaniemen kylaalueiden joukkoliikenneyhteyksista

§197 Teknisen lautakunnan kdyttésuunnitelma vuodelle 2026

§198 Yhdyskuntatekniikan taksat 1.1.2026 alkaen

§199 Erityissuunnittelijan toimen perustaminen

§200 Maankayttéasiantuntijan toimen (paikkatieto- ja tonttipalvelut) perustaminen
§ 201 Kaavoitusinsinddrin toimen perustaminen

§ 202 Maadrdaikaisen maankayttoasiantuntijan (kaavoitus) toimen perustaminen
§203 Oikaisuvaatimus - ROIDno 2022-2041 - Vahingonkorvaushakemus

§204 Maa-alueen ostaminen Syvasenvaarasta

§ 205 RM-tontin 698-4-460-4 varaaminen, Taljatie 2

§ 206 RM-tontin 698-4-460-3 varaaminen, Taljatie 4

§ 207 RM-tontin 698-4-460-1 varaaminen, Taljatie 6

§ 208 Asemakaavan muutos kortteli 9 tontti 4, Valtakatu 24

§ 209 Asemakaavan ja tonttijaon muutos korttelissa 38 / Valtakatu 2

§210 Asemakaavan muutos kortteli 29 tontti 5, Rovakatu 15

§211 Asemakaavan ja tonttijaon muutos 3. kaupunginosa kortteli 283, Asemieskatu 1
§212 Asemakaavan muutos 5.kaupunginosan katu- ja virkistysalueet, Ahkiomaantie
§213 Asemakaavan ja tonttijaon muutos kortteli 516 tontti 24, Yliopistonkatu

§214 Asemakaavan muutos kortteli 9023, Teollisuustie 9 ja 11

§215 Asemakaavan ja tonttijaon muutos kortteli 8248, Oinaanvaarantie

§216 Asemakaavan muutos 10.kaupunginosa virkistysalue, Lammashaka

§217 Asemakaavan laajentaminen Apukan alueella, osa-alue 3
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Saapuvilla olleet jasenet
Paivi Alaoja, puheenjohtaja
Tarja Suopajarvi, 1. varapuheenjohtaja
Henriikka Aho
Kaisu Huhtalo
Katja Juopperi
ToniJankala
Kari Kangas, varajasen, saapui 17:34
Tapio Keranen, poistui 17:34
Perttu Porhola, saapui 15:35
Mikko Riikola
Jyrki Sutinen
Viivi Vesala

Muut saapuvilla olleet
Airi Mattanen, hallintosihteeri, sihteeri
Kirsi Alanne, kaupunginlakimies, poistui 16:30
Jukka Bjorkbacka, maankayttoinsindori, poistui 16:59
Timo Eskelinen, vanhusneuvoston edustaja
Kaisa Kinnunen, vt. kaupungininsindori, poistui 16:59
Eveliina Makiranta, vammaisneuvoston edustaja
Pertti Onkalo, toimialajohtaja, esittelija
Matias Paltto, nuorisovaltuuston edustaja, poistui 16:59
Henna Penttild, vs. hallintopaallikkd
Hannu Pessa, konsernitalouspaallikkd , poistui 16:08
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd
Henri Ramberg, kaupunginhallituksen edustaja, poistui 16:08

Poissa
Susanna Viitala, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Allekirjoitukset

Paivi Alaoja Airi Mattanen

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Rovaniemen kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Mikko Riikola
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Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
23.12.2025 alkaen.

Hallintosihteeri Airi Mattanen
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§192

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Puheenjohtaja toteaa teknisen lautakunnan kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi. Tekninen lautakunta hyvaksyy, etta asiat kasitellaan esityslistan

mukaisessa jarjestyksessa.

Paatos
Puheenjohtaja avasi kokouksen ja totesi l[asnaolijat.

Nimi

Lasna kokous-

huoneessa

Lasna eta-

yhteydella

Poissa|

Pj. Paivi Alaoja

X

Vpj. Tarja Suopajarvi

. Henriikka Aho

. Kaisu Huhtalo

. Katja Juopperi

. Toni Jankala

. Tapio Keranen

. Perttu Porhola

. Mikko Riikola

. Jyrki Sutinen

— 00— 00— 00— 0— J0— — [— [—

. Viivi Vesala

Susanna Viitala, kaupunginhallituksen pj.

Henri Ramberg, kaupunginhallituksen edustaja

Matias Paltto Burgess, nuorisovaltuuston edustaja

Eveliina Makiranta, vammaisneuvoston edustaja

Timo Eskelinen, vanhusneuvoston edustaja

Pertti Onkalo, toimialajohtaja, esittelija

Henna Penttild, vs. hallintopaallikko

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikko

Kaisa Kinnunen, vt. kaupungininsindori

Jukka Bjorkbacka, maankayttoinsindori

Kirsi Alanne, kaupunginlakimies, pysakdinninvalvoja

Hannu Pessa, konsernitalouspaallikkd

XXX [X[X[X[|X[|X

Airi Mattanen, hallintosihteeri, sihteeri

X

Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi. Tyojarjestys hyvaksyttiin yksimielisesti.
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§193
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajaksi valitaan Perttu Porhdla ja varalle Mikko
Riikola. Seuraavina vuorossa ovat Jyrki Sutinen ja Viivi Vesala.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 22.12.2025. Poytakirja toimitetaan
tarkastuksen jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 23.12.2025 nahtavaksi
yleiseen tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatdksenteko.

Paatos

Tekninen lautakunta valitsi yksimielisesti kokouksen poytakirjantarkastajaksi Mikko
Riikolan ja varalle Jyrki Sutisen.
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§194
Ajankohtaiset asiat

Ajankohtaisissa asioissa kasitelladn mm. seuraavia asioita:

e Vakituisen kaupungininsindérin rekryn tilannekatsaus/aikataulu

e Kevyen liikenteen vaylien talvikunnossapito ja laadunseuranta /
kunnossapitopaalikkd Marko Rautio, kunnossapitoinsindéri Timo Rytilahti

® Talous 1-11/2025 / konsernitalouspaallikké Hannu Pessa

e Vieraslajien torjuntasuunnitelma

e Otto-oikeudellisten paatosten ilmoittaminen lautakunnalle / vs. hallintopaallikkd
Henna Penttila

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta merkitsee ajankohtaiset ja valmistelussa olevat asiat tiedoksi.
Paatos

Esittelija Pertti Onkalo ja vs. hallintopaallikkdé Henna Penttila kertoivat vakituisen
kaupungininsinddrin rekryn tilannekatsauksen ja aikataulun.

Kunnossapitopaallikkd Marko Rautio ja kunnossapitoinsindéri Timo Rytilahti antoivat
katsauksen kevyen liikenteen vaylien talvikunnossapidosta ja

laadunseurannasta. Rautio ja Rytilahti olivat lasna kokouksessa katsauksen

ja keskustelun ajan klo 14.07.-14.33.

Konsernitalouspaallikkd Hannu Pessa antoi katsauksen taloustilanteesta 1-11/2025.
Esittelija Pertti Onkalo informoi laadittavasta vieraslajien torjuntasuunnitelmasta.

Vs. hallintopaallikkd Henna Penttila tiedotti otto-oikeudellisten
viranhaltijoiden paatosten ilmoittamisesta lautakunnalle.

Tekninen lautakunta merkitsi yksimielisesti ajankohtaiset ja valmistelussa olevat asiat
tiedoksi. Lisaksi lautakunta paatti, etta kevaan 2026 teknisen lautakunnan kokousten
alkavat klo 12.30 aiemmin paatetyn klo 12.00 sijaan.
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§195
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Lupainsindorit Yleisten alueiden luvat 4.11. - 8.12.2025
Kaivuluvat 698-2025: 157 - 173, 175 - 185
Yleisen alueen kayttdluvat 698-2025: 135, 137, 138

Kaavoituspaallikko

Poikkeamispaatokset 25.11.2025 8§ 59 - 61

Kaavoituspaallikko

Henkildstopaatos:

8 20 Maankayttdasiantuntijan valinta (vakanssi 76541002), 28.11.2025
§ 21 Kaavasuunnittelijan valinta (vakanssi 15036002), 28.11.2025

Kaupungininsinoori

Lilkenteenohjauspaatos:

§ 58 Liikenteenohjauksen muutos: Pajakyla, 14.11.2025

Muu paatos:

8§ 59 Katusuunnitelman hyvaksyminen; Nahkurintie valillda Kuusamontie-Rivitie,
19.11.2025

8 60 Katusuunnitelman hyvaksyminen, Virsutie, 19.11.2025

8 61 Katusuunnitelman hyvaksyminen, Mikonpera, 19.11.2025

8 62 Katusuunnitelman hyvaksyminen, Lankkutie kortteleiden 1134 ja 1135 kohdalla.,
19.11.2025

8 63 Katusuunnitelman hyvaksyminen, Nahkurinpolku, 19.11.2025

Kunnossapitopaallikkd
Vahingonkorvauspaatos:
8 6 Vahingonkorvauspaatos, 24.11.2025

Maankayttdinsindori

Maa-alueen varaus-, vuokraus- ja myyntipaatos:

§ 44 Maa-alueen vuokraaminen / Isoaavan alue, 21.11.2025
8 46 Maa-alueen vuokraaminen / Tietopolku, 05.12.2025
Vahingonkorvauspaatos:

§ 45 Puukorvaus kiinteistolle 698-409-14-198, 02.12.2025

Maanmittausasiantuntija
Osoitepaatos:
§ 9 Tien nimeaminen Ruuhisuvannontieksi Tiaisessa, 18.11.2025

Toimialajohtaja Tekniset palvelut

Maa-alueen varaus-, vuokraus- ja myyntipaatos:

8 83 Varauspaatoksen tarkentaminen / Welco Oy, 17.11.2025

8 84 Itseoikaisu toimialajohtajan paatokseen 17.11.2025 § 83 Varauspaatoksen
tarkentaminen / Welco Oy, 21.11.2025
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8 86 Maanvuokrasopimuksen jatkaminen tontti 698-3-123-10, 05.12.2025
Muu paatos:

§ 85 Asettamispaatds Juurtuva kaupunki-hanke, 21.11.2025
Toimitusinsinoori

Tonttijakopaatos:

§ 12 Tonttijaon muutos 9. kaupunginosan korttelissa 9004, 26.11.2025
8§ 13 Tonttijako 16. kaupunginosan kortteliin 3507, 08.12.2025

8 14 Tonttijako 17. kaupunginosan kortteliin 4000, 08.12.2025

8§ 15 Tonttijako 17. kaupunginosan kortteliin 4001, 08.12.2025

8 16 Tonttijako 17. kaupunginosan kortteliin 4002, 08.12.2025

§ 17 Tonttijako 17. kaupunginosan kortteliin 4003, 08.12.2025

8 18 Tonttijako 17. kaupunginosan kortteliin 4004, 08.12.2025

8 19 Tonttijako 17. kaupunginosan kortteliin 4005, 08.12.2025

8 20 Tonttijakopaatds 16. kaupunginosan kortteliin 3508, 08.12.2025

8§ 21 Tonttijakopaatds 16. kaupunginosan kortteliin 3509, 08.12.2025

8§ 22 Tonttijakopaatds 16. kaupunginosan kortteliin 3517, 08.12.2025

§ 23 Tonttijakopaatds 16. kaupunginosan kortteliin 3518, 08.12.2025

8 24 Tonttijakopaatds 16. kaupunginosan kortteliin 3519, 08.12.2025

Tontti-insinQori

Maa-alueen varaus-, vuokraus- ja myyntipaatos:

§ 304 Tontinosan lunastaminen Ounasrinteelta, 17.11.2025

§ 305 Asuntotontin 5-592-7 myynti, 17.11.2025

8 306 Asuinkerrostalotontin 8-803-3 myynti, 17.11.2025

8 307 Asuntotontin 8-8115-3 myynti, 17.11.2025

§ 308 Asuntotontin 17-5117-3 myynti, 17.11.2025

8 309 Teollisuustontin 6-6071-4 myynti, 17.11.2025

8 310 Asuntotontin 10-244-2 myynti, 17.11.2025

8 311 Asuntotontin 8-8026-3 myynti, 17.11.2025

8 312 Asuntotontin 11-61-1 myynti, 17.11.2025

8 313 Asuntotontin 10-10282-5 varaaminen Vennivaarassa, 19.11.2025

8 314 Asuinrivitalotontin 12-12064-2 varaaminen Ounasrinteelta, 19.11.2025
§ 315 Asuntotontin 10-10287-16 varaaminen Vennivaarassa, 19.11.2025

8 316 Asuntotonttia 10-10296-2 koskevan rakentamisvelvoiteaikojen siirtdminen
Vennivaarassa, 21.11.2025

8 317 Asuntotonttia 10-10298-3 koskevan maanvuokrasopimuksen purkaminen
Vennivaarassa, 21.11.2025

§ 318 Itseoikaisu tontti-insindorin paatokseen 17.11.2025 & 306, 25.11.2025
8 319 Asuntotontin 11-92-4 myynti, 25.11.2025

8 320 Asuinkerrostalotontin 6-614-1 myynti, 25.11.2025

§ 321 Asuntotontin 3-154-13 myynti, 02.12.2025

8§ 322 Asuintontin 8-8050-1 myynti, 02.12.2025

§ 323 Asuntotontin 11-147-1 myynti, 02.12.2025

8§ 324 Asuntotontin 11-75-6 myynti, 02.12.2025

8§ 325 Asuinrivitalotontin 12-82-1 myynti, 02.12.2025

§ 326 Asuinrivitalotontin 6-6055-1 myynti, 02.12.2025

§ 327 Asuntotontin 8-8180-3 myynti, 02.12.2025

8§ 328 Asuinkerrostalotontin 8-806-3 myynti, 02.12.2025

§ 329 Asuntotontin 11-335-3 myynti, 02.12.2025
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§ 330 Asuntotontin 18-5608-2 myynti, 02.12.2025

8§ 331 Asuinrivitalotontin 8-8049-1 myynti, 02.12.2025

§ 332 Asuntotontin 10-10273-10 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 333 Asuntotontin 10-10273-11 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§8 334 Asuntotontin 10-10273-5 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 335 Asuntotontin 10-10275-14 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 336 Asuntotontin 10-10276-16 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 337 Asuntotontin 10-10277-18 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 338 Asuntotontin 10-10278-20 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 339 Asuntotontin 10-10280-17 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 340 Asuntotontin 10-10303-1 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 341 Asuntotontin 10-10303-2 varaaminen Vennivaarasta, 03.12.2025
§ 342 Asuntotontin 10-10304-1 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 343 Asuntotontin 10-10304-2 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 344 Asuntotontin 10-10305-1 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 345 Asuntotontin 10-10305-3 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 346 Asuntotontin 10-10306-1 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 347 Asuntotontin 10-10307-1 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
§ 348 Asuntotontin 10-10307-2 varaaminen Vennivaarassa, 03.12.2025
8 349 Asuntonttia 10-10271-2 koskevan varausajan jatkaminen Vennivaarassa,
03.12.2025

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo toimialajohtaja, Paivi Alaoja

Tekninen lautakunta merkitsee edelld olevat viranhaltijapaatokset tiedoksi. Tekninen
lautakunta toteaa, etta 17. - 21.11.2025 julkaistujen paatosten, joiden
oikaisuvaatimuksen aika on ehtinyt paattya ennen lautakunnan kokousta, ei ole
kaytetty otto-oikeutta lautakunnan puheenjohtajan toimesta. Muilta osin lautakunta
paattaa, etta ei kayta otto-oikeutta edella oleviin paatdksiin.

Viranhaltijoiden paatokset ovat yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin
verkkosivuilla.

Lupainsinddrien paatokset pidetaan yleisesti nahtavana 17.12.2025 - 7.1.2026
tekniset palvelut hallintoyksikdssa, Mantyvaarantie 2, 2. kerros.

Kaavoituspaallikdn poikkeamispaatokset on kuulutettu julkipanoilmoituksella
erikseen. Naihin paatoksiin ei lautakunnalla ole otto-oikeutta.

Paatoksia koskevia poytakirjanotteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin kirjaamosta
sahkdpostilla kirjaamo(at)rovaniemi.fi, soittamalla numeroon 016 322 6014 (ma - pe
klo 9 - 15) tai kaymalla Osviitta asiointipisteessa, osoite Koskikatu 19, Rovaniemi
(avoinna ma - to klo 9 - 16.30 ja pe klo 9 - 15.30; kesa-heindkuussa ma - to klo 9 - 16,
pe klo 9 -15).

Paatos
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan ja puheenjohtajan esityksen
mukaisesti.
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§196
Selvitystyé Rovaniemen kylaalueiden joukkoliikenneyhteyksista

ROIDN0-2025-5492

Valmistelija / lisatiedot:

Santeri Haavisto, Kuljetuspaallikko, santeri.haavisto@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Rovaniemen kylien joukkoliikenne loppuraportti 2025-12-5

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 11.11.2024 §89 talousarvion 2025 kasittelyn
yhteydessa paattanyt Rovaniemen kaupungin kylaalueiden joukkoliikenneselvityksen
kaynnistamisesta. Selvityksen tavoitteena on muodostaa kokonaiskuva tyo-, koulu- ja

asiointimatkojen nykytilasta ja kehittamismahdollisuuksista kylaalueilla.

Yhdyskuntatekniikan yksikkd on tilannut selvitystyon toteutuksen Ramboll Finlandilta.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi liitteena olevan selvitystyon.

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kuljetuspaallikkdé Santeri Haavistoa. Haavisto oli
paikalla kokouksessa asian kuulemisen ja keskustelun ajan klo 15.00 - 15.34.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.
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§197
Teknisen lautakunnan kayttésuunnitelma vuodelle 2026

ROIDNn0-2025-3010

Valmistelija / lisatiedot:

Hannu Pessa, konsernitalouspaallikkd, hannu.pessa@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Tekninen lautakunta kayttésuunnitelma ja tyéohjelma 2026
2 Tekninen lautakunta ty6ohjelma 2026 kartta
3 Tekninen lautakunta tydohjelma 2026 kadut
4 Tekninen lautakunta tydohjelma 2026 puisto- ja ymparistorakentaminen

Hallintosaannon 74 8:n mukaan toimielimet hyvaksyvat talousarvioon perustuvan
kayttdsuunnitelmansa. Kaupunginjohtaja tai toimialajohtaja voi hyvaksya tarkemman
tason kayttésuunnitelman ja vuoden aikana tehtavat talousarviomuutokset valtuuston
hyvaksyman sitovuuden sisalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi talousarvion vuodelle 2026 10.11.2024 § 107.
Talousarvion sitovuudesta ja taytantdonpanosta maaraykset sisaltyivat
talousarviokirjaan. Kayttésuunnitelmaa ei erikseen tarvitsisi hyvaksya toimielimissa,
jos talousarvio on jo laadittu kayttésuunnitelman tasolle eika kaupunginvaltuusto olisi
madararahamuutoksia siihen tehnyt.

Valtuuston paattama sitova toimintakate lautakunnalle on -3,184 milj. euroa. Teknisen
lautakunnan osalta kaupunginvaltuusto paatti lisata

- toimintatuottoihin 0,6 milj. euroa,

- aikaistaa paikkatieto- ja tonttipalveluihin vuodelle 2027 varatun 1 htv lisdysta
vuodelle 2026,

- lisata kaavoitukseen 1 htv vakanssin vuodesta 2026 alkaen,

- lisata kaavoitukseen 1 htv maaraaikaisen vakanssin vuodelle 2026 ja

- lisata koulumatkojen turvallisuuteen 70te ja joukkoliikenteen kehittamiseen
erityisesti kylaalueilla 30te

Kayttdsuunnitelmassa talousarvion maararahat on jaettu tarkemmalla tasolla
yksikkokohtaisesti.

Investointien nettomaara on 15 milj. euroa vuodelle 2026. Tydohjelmassa on
tarkennettu maararahojen kohdentumista hankkeille.

Liitteena kayttésuunnitelma ja investointien tydohjelma (ml.kartat) vuodelle 2026.

Investointien tydohjelmassa on useampi yli 0,5 milj. euron arvoinen hankinta, jonka
vuoksi tarvitaan toimielimen paatds hankintojen toteutustavasta. Hallintosaannén 47
8:n mukaisesti toimielin paattaa erillishankinnasta ja yhteishankinnasta, jonka arvo on
yli 0,5 miljoonaa euroa. Toimielin paattaa tehdaanko yli 0,5 miljoonan euron
erillishankinta kaupungin omana tyona, kilpailuttamalla, palvelusetelimallilla,
yhteishankintasopimukseen liittymalla vai sidosyksikk6hankintana. Sen jalkeen kun
toimielin on ratkaissut hankinnat toteuttamistavan, paattaa hankinnan
suorittamisesta kaupunginjohtaja tai toimialajohtaja. Edella mainittujen
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viranhaltijoiden toimivaltaan kuuluu koko hankintaprosessiin sisaltyva
paatdksenteko (sisaltaen mm. hankinta-asiakirjojen hyvaksymisen seka
hankintasopimuksen tekemisen) seka hankinnan keskeyttamisesta paattaminen. Alle
0,5 miljoonan euron erillishankinnasta paattaa kaupunginjohtaja, toimialajohtaja tai
maaraamansa.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta

1. hyvaksyy kayttésuunnitelman ja investointien tydohjelman vuodelle 2026 liitteen
mukaisena ja

2. paattaga, etta yli 0,5 milj. euron investointiurakat toteutetaan kilpailuttamalla.

Paatos
Jasen Perttu Porhala liittyi etayhteydelld kokoukseen klo 15.35.

Tekninen lautakunta kuuli asiassa konsernitalouspaallikkd
Hannu Pessaa ja vt. kaupungininsindodri Kaisa Kinnusta.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.
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§198

Yhdyskuntatekniikan taksat 1.1.2026 alkaen

ROIDN0-2023-1578

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Hannu Pessa, konsernitalouspaallikkd, hannu.pessa@rovaniemi.fi

1 LITE 1, Yhdyskuntatekniikan taksa 1.1.2026 alkaen
2 LIITE 2, Yhdyskuntatekniikan taksa 1.1.2026 alkaen maksualuekartta

Hallintosaannon 80 8:n mukaan valtuusto paattaa kaupungin palveluista ja muista
suoritteista perittavien maksujen yleisista perusteista. Tekninen lautakunta paattaa
oman tehtavaalueensa osalta viranomais- ja asiakasmaksujen perusteista ja
euromaarista.

Yhdyskuntatekniikan taksa on paivitetty viimeksi teknisessa lautakunnassa 20.8.2024 8§
115 alv-kannan muutoksen vuoksi.

Taksan paivitykseen vaikuttavat nyt kustannustason nousu, mikroliikenneluvan
kayttéonotto (18.11.2025 § 178) ja alv-muutos.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa

1. hyvaksya yhdyskuntatekniikan taksan liitteen 1 mukaisesti 1.1.2026 alkaen ja
2. tarkistaa pykalan kokouksessa.

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa konsernitalouspaallikké Hannu Pessaa.
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.
Tekninen lautakunta tarkasti poytakirjan taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Tekninen lautakunta piti kokoustauon klo 16.07 - 16.15. Tauon jalkeen puheenjohtaja
piti nimenhuudon ja tauon aikana ovat poistuneet konsernitalouspaallikkd Hannu
Pessa ja kaupunginhallituksen edustaja Henri Ramberg, muutoin ldsna olivat samat
osallistujat kuin ennen taukoa.

Tiedoksi
Yhdyskuntatekniikka
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§199
Erityissuunnittelijan toimen perustaminen

ROIDN0-2025-5501

Valmistelija / lisatiedot:

Henna Penttila, vs. hallintopaallikkd, henna.penttila@rovaniemi.fi

Teknisen lautakunnan talousarvioon 2026 ja henkildstésuunnitelmaan 2027 - 2029 on
lisatty erityissuunnittelijan 100% toimi (1 htv). Tekniselld toimialalla on vuoden 2025
loppuun asti yhteinen erityissuunnittelija elinvoimapalvelujen toimialan kanssa, jonka
resurssi on jakautunut 60% tekniselle toimialalle ja 40 % elinvoimapalvelujen
toimialalle. Vuoden 2026 alusta alkaen teknisella toimialalla on maararaha omaan
100% erityissuunnittelijaan, jonka johdosta yhteisesta erityissuunnittelijan resurssista
luovutaan.

Nyt perustettavan erityissuunnittelijan toimen keskeisimpina tehtavina ovat toimialan
yhteisten prosessien kehittaminen, erilaisten selvitysten ja suunnitelmien laatiminen,
hankkeiden hyddyntamisen vahvistaminen seka toimialan johdon tukeminen
toiminnan kehittamisessa.

Tehtdvan sisaltdoon sopiva kelpoisuusvaatimus on tehtavaan soveltuva
korkeakoulututkinto. Erityissuunnittelijan vakanssi sijoittuu teknisen toimialan
hallintoon.

Hallintosdaannon 1.6.2025 § 51 mukaisesti lautakunta paattaa alaisensa toimialan
virkojen perustamisesta ja lakkauttamisesta. Toimiin sovelletaan samaa
toimintamallia.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa perustaa erityissuunnittelijan vakituisen toimen 1.1.2026
lukien ja asettaa tehtavan kelpoisuusvaatimukseksi tehtavaan soveltuvan
korkeakoulututkinnon.

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli tassa yhteydessa pykalien 199-202 osalta vs.
hallintopaallikkdé Henna Penttilaa.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
toimialan johdon assistentti, henkildstohallinto
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§ 200
Maankayttoasiantuntijan toimen (paikkatieto- ja tonttipalvelut) perustaminen

ROIDNn0-2025-5499

Valmistelija / lisatiedot:

Henna Penttila, vs. hallintopaallikkd, henna.penttila@rovaniemi.fi

Teknisen lautakunnan talousarviossa 2026 on osoitettu maararaha uudelle
vakituiselle maankayttéasiantuntijan toimelle, joka sijoittuu paikkatieto- ja
tonttipalvelujen yksikkd6n (kaupunginvaltuusto 10.11.2025 § 107). Koska on toimi on
uusi, tulee se perustaa lautakunnan paatoksella. Hallintosaannén 1.6.2025 § 51
mukaisesti lautakunta paattaa alaisensa toimialan virkojen perustamisesta ja
lakkauttamisesta. Toimiin sovelletaan samaa toimintamallia.

Paikkatieto- ja tonttipalveluissa toimivan maankayttéasiantuntijan keskeisena
tehtavana on yksikdiden viranhaltijoiden tukeminen esimerkiksi erilaisten
valmistelutehtavien muodossa. Toimen tehtavankuva muodostetaan yhteistydssa
yksikdn asiantuntijoiden kanssa. Tehtavankuvan suunnittelussa otetaan huomioon
yksikén tamanhetkinen resurssitarve seka teknisen lautakunnan 23.9.2025 8 126
perustaman toisen maankayttéasiantuntijan tehtavan painotukset.

Tehtdvan sisaltéon sopiva kelpoisuusehto on tehtavaan soveltuva korkeakoulututkinto
(esimerkiksi maanmittausinsin6ori AMK tai vastaava aiempi tutkinto). Tata
kelpoisuusehtoa on tarkoituksenmukaista soveltaa myds syyskuussa perustettuun
maankayttdasiantuntijan toimeen (vakanssi 76541001).

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa perustaa vakituisen maankayttdasiantuntijan toimen
paikkatieto- ja tonttipalvelujen yksikkoon 1.1.2026 lukien. Lisaksi lautakunta paattaa
asettaa nyt perustettavan maankayttoasiantuntijan toimen seka syyskuussa
perustetun toimen (vakanssi 76541001) kelpoisuusehdoksi tehtavaan soveltuvan
korkeakoulututkinnon.

Paatos

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
maankayttdinsindori, toimialan johdon assistentti, henkildstdhallinto
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§ 201
Kaavoitusinsindorin toimen perustaminen

ROIDNn0-2025-5500

Valmistelija / lisatiedot:

Henna Penttila, vs. hallintopaallikkd, henna.penttila@rovaniemi.fi

Kaavoitus-yksikolle on osoitettu teknisen lautakunnan alaiseen talousarvioon 2026
maararaha vakituiselle lisaresurssille. Yksikon taman hetkista resurssitarvetta vastaa
parhaiten resurssin lisédminen kaavoitusinsindorin toimen muodossa.

Kaavoitusinsindorin keskeisia tehtavia ovat maankayton- ja yhdyskuntasuunnittelun,
kaupunkikuvan ja rakentamisen erityisasiantuntijatehtavat mm.

strategisesti merkittavien

kaavahankkeiden asiantuntijatehtavat, Trimblen kuntatietojarjestelman kaavoituksen
paakayttaja ja rakennetun ympariston tietojarjestelman (RYHTI) vastuuhenkil 6.

Tehtavankuvaan parhaiten sopiva kelpoisuusvaatimus on tehtavaan soveltuva
korkeakoulututkinto.

Hallintosaannon 1.6.2025 § 51 mukaisesti lautakunta paattaa alaisensa toimialan
virkojen perustamisesta ja lakkauttamisesta. Toimiin sovelletaan samaa
toimintamallia.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa perustaa kaavoitusinsindorin toimen 1.1.2026 lukien ja
asettaa toimen kelpoisuusvaatimukseksi soveltuvan korkeakoulututkinnon.

Paatos

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
kaavoituspaallikkd, toimialan johdon assistentti, henkildstéhallinto
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§ 202
Maardaikaisen maankayttoasiantuntijan (kaavoitus) toimen perustaminen

ROIDNn0-2025-5536

Valmistelija / lisatiedot:

Henna Penttila, vs. hallintopaallikkd, henna.penttila@rovaniemi.fi

Kaupunginvaltuusto (10.11.2025 §107) myonsi kaavoitusyksikkdén maararahan
maaraaikaiselle maankayttdasiantuntijalle vuoden 2026 talousarviokasittelyn
yhteydessa.

Kaavoitus-yksikkdssa toimivan maankayttéasiantuntijan keskeisia tehtavia ovat mm.
kaavojen ja kaavamuutos hankkeiden valmisteluun, suunnitteluun ja
taytantédnpanoon liittyvat tehtavat. Toimen tehtavankuvaan sopiva
kelpoisuusvaatimus on soveltuva korkeakoulututkinto.

Kaupungin rekrytointioppaan (2023) mukaisesti myds maaraaikaiset toimet (pl.
projektiluontoiset toimet) tulee perustaa. Hallintosaannon 1.6.2025 § 51 mukaisesti
lautakunta paattaa alaisensa toimialan virkojen perustamisesta ja lakkauttamisesta.
Toimiin sovelletaan samaa toimintamallia.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa perustaa maaraaikaisen maankayttéasiantuntijan
toimen 1.1. - 31.12.2026 ja asettaa toimen kelpoisuusvaatimukseksi soveltuvan
korkeakoulututkinnon. Mikali kyseinen toimi saisi maararahan myas tuleville vuosille,
jatkuu vakanssin voimassaolo mydnnetyn maararahan mukaisesti.

Paatos

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
kaavoituspaallikkd, toimialan johdon assistentti, henkilostéhallinto
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§203

Oikaisuvaatimus - ROIDno 2022-2041 - Vahingonkorvaushakemus

ROIDN0-2022-2041

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Timo Rytilahti, kunnossapitoinsindori, timo.rytilahti@rovaniemi.fi
Kirsi Alanne, kaupunginlakimies, kirsi.alanne@rovaniemi.fi
Marko Rautio, kunnossapitopaallikkd, marko.rautio@rovaniemi.fi

1 Vahingonkorvaushakemus, anonymisoitu
2 Paatos vahingonkorvaushakemukseen, ROIDno-2022-2041_anonymisoitu
3 Oikaisuvaatimus - Roidno-2022-2041_anonymisoitu

Vahingonkarsija on hakenut Rovaniemen kaupungilta vahingonkorvausta 26.4.2022
klo 8:45 sattuneesta vahingosta, jossa ajoneuvonsa vaurioitui reunakivessa olleeseen
harjaterakseen. Kertomansa mukaan hakija oli peruuttanut Pappilantie 92 pihalta
ajotielle, jolloin reunakivessa ollut teras oli mahdollisesti osunut autoon. Han ajoi
viiden kilometrin matkan Lapin AMK:lle eikd huomannut autossaan mitaan erikoista.
lltapaivalla lahtiessaan kotiin, han oli huomannut, ettd auton moottorin Iampatila
nousi. Han ajoi lahimmalle huoltoasemalle varoen moottorin kuumenemista.
Huoltoasemalla han oli huomannut, etta jadhdyttimen sailidéssa ei ollut nestetta.
Lisatessaan nestettd, se ei pysynyt sailidssa vaan valui auton alaosasta pois. Omasta
vakuutusyhtidostaan han sai hoidettua auton hinauksen korjaamolle seka sijaisauton,
jotta paasi takaisin kotiin. Autokorjaamon mukaan jaahdyttimessa oli reika, joka
vastaa raudan tekemaa vahinkoa.

Korvausvaatimuksen kokonaissumma on 1507,27 euroa (ALV 24 %), tarkempi erittely
hakemuksessa.

Vahingonkorvauspaatds on tehty 21.10.2022. Hakija on tehnyt oikaisuvaatimuksen
4.11.2022.

Tienpitajan korvausvastuu:

Tienpitajan velvollisuutena on pitaa kadut liikenteen tarpeiden edellyttdmassa
tyydyttavassa kunnossa. Jos velvollisuus laiminlyodaan, kuten esim. viivyttelemalla
kadulla olevan reian korjaamista, siita voi seurata vahingonkorvausvastuu.
Lahtdkohtana on siis vahingonkorvausvastuun perustuminen tuottamukselle eli
kadun kunnossapidosta vastuussa olevan on taytynyt syyllistya johonkin laiminlydntiin
tai muuhun virheeseen. Tuottamusperiaatteesta johtuen tienpitajalla on oltava
kohtuullinen aika saattaa katu liikenteen tarpeen edellyttamaan tyydyttavaan
kuntoon. Jos tienpitaja toimii kohtuullisessa ajassa, korvausvastuuta ei synny.
Tienpitajan toimenpideaika alkaa paasaantoisesti siita kun poikkeavasta tilasta on
ilmoitettu tai tienpitaja on sen todennut.
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Pappilantielta ei ole tullut ilmoituksia tien reunassa sijaitsevasta raudasta kaupungin
palautekanavaan tai urakoitsijalle ennen vahinkoa.

Kunnossapitotdita on suoritettu Pappilantielld ko. alueella seuraavasti:
21.4. klo 00:43 Rummun sulatus, ei havaintoa raudasta

25.4. klo 18:57 Imulakaisu, ei havaintoa raudasta

27.4. klo 11:11 Liikennemerkkitydt (tassa yhteydessa rauta poistettu)

Rauta on poistettu ilmoituksen jalkeen pikaisesti, eika liikennetta vaarantavasta
raudasta ole tullut tietoa ennen vahingon sattumista. Koska kaupungille ei ollut tullut
ilmoitusta ennen vahinkoa ja kunnossapitotdissa ei havaittu poikkeamaa,
laiminlyontia ei voida todeta. Nain ollen vahingonkorvausvastuuta ei synny.

Vililliset kustannukset ja omavastuu

Valillisen vahingon korvaaminen edellyttaa tahallisuutta tai huolimattomuutta, joita ei
tassa tapauksessa ole todettu. Hakijan vakuutusyhtio on korvannut varsinaiset
korjauskulut.

Rovaniemen kaupunki katsoo, ettei vahingonkorvausvastuuta ole syntynyt, eika
oikaisuvaatimusta voida hyvaksya.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.
Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaupunginlakimies Kirsi Alannetta.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginlakimies Kirsi Alanne poistui kokouksesta asian paatdksenteon jalkeen klo
16.30.

Tiedoksi
Hakija
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§ 204
Maa-alueen ostaminen Syvasenvaarasta

ROIDN0-2025-5461

Valmistelija / lisatiedot:

Jukka Bjoérkbacka, maankayttdinsindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kaupungin maanomistus ja ostettavat alueet
2 Karttaliite 1
3 Karttaliite 2
4 Karttaliite 3

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on neuvotellut tilan 698-409-33-282 omistajien kanssa
maaraalan ostamisesta kaupungille. Maaraalaan sisaltyy AR-tontin osa. Muut alueet
ovat yleista pysakdinti- ja liikennealuetta seka puisto- ja katualuetta. Katualueiden
hankkimisen lisaksi alue soveltuu tdydennyskaavoitukseen kaupungin omistamien
maa-alueiden kanssa.

Paikkatieto ja tonttipalvelut on tehnyt neuvotteluiden pohjalta 20.11.2025
maanomistajille 126.700 euron tarjouksen noin 4,7 ha maaraalasta. Tarjous perustuu
asuintonttien vydhykehinnoitteluun seka vakiintuneeseen puisto- ja katualueiden
hintaan. Maanomistajat ovat hyvaksyneet osaltaan tarjouksen.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa ostaa karttaliitteiden 1-3 mukaisen, noin 4,7 ha
maaraalan tilasta 698-409-33-282 seuraavin ehdoin:

e Kauppahinta on 126.700 euroa.

e Maaraala ostetaan vapaana kiinnityksista ja panttioikeuksista.

e Kaupunki vastaa kaupan kustannuksista.

e Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2025 mennessa

e Kauppakirja voidaan allekirjoittaa odottamatta muutoksenhakuajan paattymista.
e Tekninen lautakunta tarkastaa pdytakirjan taman pykalan osalta heti.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa maankayttdinsindéri Jukka Bjorkbackaa.
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta tarkasti poytakirjan taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Tiedoksi
Tilan 698-409-33-282 omistajat c/o Asianajotoimisto Pulkamo Oy, Paikkatieto- ja
tonttipalvelut Bjorkbacka
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§ 205
RM-tontin 698-4-460-4 varaaminen, Taljatie 2

ROIDNn0-2025-5459

Valmistelija / lisatiedot:

Juha Uurtamo, tontti-insindori, juha.uurtamo@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kartta_Taljatie 2
2 Hakukierroksen kriteeristo ja pisteytys.pdf
3 Kooste Pisteytyksesta

Kaupungilla on ollut haettavana 19.6-7.11.2025 matkailupalvelujen alueen (RM)
tontteja Taljatiellda (Ounasvaara). Hakukriteeristdssa on painotettu kykya toteuttaa
esitetty matkailurakennushanke.

Kaikista hakemuksista on pyydetty Business Rovaniemen / Elinkeino- ja
yrityspalvelujen lausunnot. Business Rovaniemi on pisteyttanyt hakijat
hakukriteeristdn perusteella liitteen mukaisesti (oheismateriaalina). Alin pistemaara,
jolla tontteja esitetaan luovutettavaksi on 49 pistetta.

Karttaliitteen mukaisen tontin Taljatie 2 (698-4-460-4) pinta-ala on noin 3046 m?

rakennusoikeus 1218 krs-mZ.

Kaupunginhallitus on vahvistanut alueen luovutusehdot KH 3.2.2025 § 24.
Varaamisessa ja vuokrauksessa noudatetaan maapoliittisen ohjelman ja kaupungin
yleisia ehtoja.

Tonttia 698-4-460-4 hakivat:

e Synkroni Oy

e Rakennus Vepeso Oy

® Taiga Kodit Oy

e Kalajoen rakennus Oy

e Lisaksi 1 hakemus hylattiin, koska se ei vastannut tontin kaavan mukaista
kayttotarkoitusta.

Tonttia 698-4-460-4 esitetdan varattavaksi Synkroni Oy:lle tai perustettavan yhtion
lukuun (57/60 pistetta)

Liite: Hakukierroksen kriteeristd
Liite: Kartta Taljatie 2
Liite: Kooste pisteytyksesta

Liite: Hakemusten pisteytys Business Rovaniemi (oheismateriaali)
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Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa varata liitekartan mukaisen tontin 698-4-460-4 Synkroni
Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun seuraavin ehdoin:

e Varausaika on 1.1.2026-31.12.2026.

e Varausmaksuna peritaan yhden vuoden vuokra, 9 278,11euroa (indeksi 2332).
Varausmaksu on maksettava kaupungin lahettaman laskun erapaivaan
mennessa. Jos varausmaksua ei makseta laskun erdpaivaan mennessa,
varaus raukeaa. Jos varausmaksu on maksettu ja varaus perutaan varaajan
puolesta, varausmaksua ei palauteta. Mikali varaus johtaa tontin vuokraamiseen
varausaikana, loppuosa maksetusta varausmaksusta hyvitetaan
maanvuokrasopimuksen voimaantulopaivasta lukien.

® Vuokra-aika on 30 vuotta.

® Alueen vuokraamisessa noudatetaan maanvuokralain 5 luvun ehtoja.
Kaupungilla ei ole velvollisuutta lunastaa vuokralaisen omistamia rakennuksia
maanvuokrasopimuksen paattyessa.

® Rakennustydt tulee aloittaa vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka
rakentaa valmiiksi vahintaan 80 % kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta
kolmen vuoden kuluessa.

e Hakijan tulee toimittaa kaupungille ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista 30.000 euron vakuus. Vakuudeksi hyvaksytaan Rovaniemen
kaupungin nimiin tehty pankkitalletus tai Rovaniemen kaupungille luovutettu
omavelkainen pankkitakaus. Vakuus palautetaan, kun rakentamisvelvoite on
taytetty.

® Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.12.2026 mennessa.

e Muut ehdot ovat noudatetun kdytanndn mukaiset.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli tassa yhteydessa pykalien 205-207 osalta
maankayttdinsindori Jukka Bjorkbackaa.

Esittelijan muutettu esitys

Tekninen lautakunta paattaa taydentaa paatosesitysta siten, etta muutetaan

lause “Varausmaksuna peritdan yhden vuoden vuokra, 9 278,11 euroa (indeksi 2332).”
kuulumaan seuraavasti: Varausajalta kaupunki perii varausmaksun 11.278,11 euroa,
joka muodostuu perusmaksusta eli tontin vuosivuokrasta 9278,11 euroa ja tontin
lohkomismaksusta 2000 euroa. (indeksi 2332)

Muilta osin lautakunta paattaa pohjaesityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan muutetun esityksen mukaisesti.

Vt. kaupungininsinddéri Kaisa Kinnunen, nuorisovaltuuston edustaja Matias Paltto
Burgess ja maankayttoinsindori Jukka Bjorkbacka poistuivat kokouksesta asian
paatdksenteon jalkeen klo 16.59.

Tiedoksi
Hakijat, Paikkatieto- ja tonttipalvelut Mattanen, Bjorkbacka, Jarvinen, Martikainen
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§ 206
RM-tontin 698-4-460-3 varaaminen, Taljatie 4

ROIDN0-2025-5458

Valmistelija / lisatiedot:

Juha Uurtamo, tontti-insindori, juha.uurtamo@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kartta_Taljatie 4
2 Hakukierroksen kriteeristo ja pisteytys.pdf
3 Kooste Pisteytyksesta

Kaupungilla on ollut haettavana 19.6-7.11.2025 matkailupalvelujen alueen (RM)
tontteja Taljatiellda (Ounasvaara). Hakukriteeristdssa on painotettu kykya toteuttaa
esitetty matkailurakennushanke.

Kaikista hakemuksista on pyydetty Business Rovaniemen / Elinkeino- ja
yrityspalvelujen lausunnot. Business Rovaniemi on pisteyttanyt hakijat
hakukriteeristdn perusteella liitteen mukaisesti (oheismateriaalina). Alin pistemaara,
jolla tontteja esitetaan luovutettavaksi on 49 pistetta.

Karttaliitteen mukaisen tontin Taljatie 4 (698-4-460-3) pinta-ala on noin 2970 m?

rakennusoikeus 1188 krs-mZ.

Kaupunginhallitus on vahvistanut alueen luovutusehdot KH 3.2.2025 § 24.
Varaamisessa ja vuokrauksessa noudatetaan maapoliittisen ohjelman ja kaupungin
yleisia ehtoja.

Tonttia 698-4-460-3 hakivat:

e Synkroni Oy

e Rakennus Vepeso Oy

® Taiga Kodit Oy

e Kalajoen rakennus Oy

e Lisaksi 1 hakemus hylattiin, koska se ei vastannut tontin kaavan mukaista
kayttotarkoitusta.

Tonttia 698-4-460-3 esitetdan varattavaksi Taiga kodit Oy:lle tai perustettavan yhtion
lukuun (49/60 pistetta)

Liite: Hakukierroksen kriteeristd
Liite: Kartta Taljatie 4
Liite: Kooste pisteytyksesta

Liite: Hakemusten pisteytys Business Rovaniemi (oheismateriaali)



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 10/2025 24 (66)
Tekninen lautakunta 16.12.2025

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa varata liitekartan mukaisen tontin 698-4-460-3 Taiga
Kodit Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun seuraavin ehdoin:

e Varausaika on 1.1.2026-31.12.2026.

e Varausmaksuna peritaan yhden vuoden vuokra, 9 049,59 euroa (indeksi 2332).
Varausmaksu on maksettava kaupungin lahettaman laskun erapaivaan
mennessa. Jos varausmaksua ei makseta laskun erdpaivaan mennessa,
varaus raukeaa. Jos varausmaksu on maksettu ja varaus perutaan varaajan
puolesta, varausmaksua ei palauteta. Mikali varaus johtaa tontin vuokraamiseen
varausaikana, loppuosa maksetusta varausmaksusta hyvitetaan
maanvuokrasopimuksen voimaantulopaivasta lukien.

® Vuokra-aika on 30 vuotta.

® Alueen vuokraamisessa noudatetaan maanvuokralain 5 luvun ehtoja.
Kaupungilla ei ole velvollisuutta lunastaa vuokralaisen omistamia rakennuksia
maanvuokrasopimuksen paattyessa.

® Rakennustydt tulee aloittaa vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka
rakentaa valmiiksi vahintaan 80 % kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta
kolmen vuoden kuluessa.

e Hakijan tulee toimittaa kaupungille ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista 30.000 euron vakuus. Vakuudeksi hyvaksytaan Rovaniemen
kaupungin nimiin tehty pankkitalletus tai Rovaniemen kaupungille luovutettu
omavelkainen pankkitakaus. Vakuus palautetaan, kun rakentamisvelvoite on
taytetty.

® Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.12.2026 mennessa.

e Muut ehdot ovat noudatetun kdytanndn mukaiset.

Paatos

Esittelijan muutettu esitys

Tekninen lautakunta paattaa tadydentaa paatosesitysta siten, ettd muutetaan lause
“Varausmaksuna peritaan yhden vuoden vuokra, 9 049,59 euroa (indeksi 2332).”
kuulumaan seuraavasti: Varausajalta kaupunki perii varausmaksun 10.119,59 euroa,
joka muodostuu perusmaksusta eli tontin vuosivuokrasta 9049,59 euroa ja tontin
lohkomismaksusta 1150 euroa. (indeksi 2332)

Muilta osin lautakunta paattaa pohjaesityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan muutetun esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Hakijat, Paikkatieto- ja tonttipalvelut Mattanen, Bjorkbacka, Jarvinen, Martikainen
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§ 207
RM-tontin 698-4-460-1 varaaminen, Taljatie 6

ROIDNn0-2025-5457

Valmistelija / lisatiedot:

Juha Uurtamo, tontti-insindori, juha.uurtamo@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kooste Pisteytyksesta
2 Kartta_Taljatie 6
3 Hakukierroksen kriteeristo ja pisteytys.pdf

Kaupungilla on ollut haettavana 19.6-7.11.2025 matkailupalvelujen alueen (RM)
tontteja Taljatiellda (Ounasvaara). Hakukriteeristdssa on painotettu kykya toteuttaa
esitetty matkailurakennushanke.

Kaikista hakemuksista on pyydetty Business Rovaniemen / Elinkeino- ja
yrityspalvelujen lausunnot. Business Rovaniemi on pisteyttanyt hakijat
hakukriteeristdn perusteella liitteen mukaisesti (oheismateriaalina). Alin pistemaara,
jolla tontteja esitetaan luovutettavaksi on 49 pistetta.

Karttaliitteen mukaisen tontin Taljatie 6 (698-4-460-1) pinta-ala on noin 2963 m?

rakennusoikeus 1185 krs-mZ.

Kaupunginhallitus on vahvistanut alueen luovutusehdot KH 3.2.2025 § 24.
Varaamisessa ja vuokrauksessa noudatetaan maapoliittisen ohjelman ja kaupungin
yleisia ehtoja.

Tonttia 698-4-460-1 hakivat:

e Synkroni Oy

e Rakennus Vepeso Oy

® Taiga Kodit Oy

e Kalajoen rakennus Oy

e Lisaksi 1 hakemus hylattiin, koska se ei vastannut tontin kaavan mukaista
kayttotarkoitusta.

Tonttia 698-4-460-1 esitetaan varattavaksi Rakennus Vepeso Oy:lle tai perustettavan
yhtion lukuun (56/60 pistettd)

Liite: Hakukierroksen kriteeristd
Liite: Kartta Taljatie 6
Liite: Kooste pisteytyksesta

Liite: Hakemusten pisteytys Business Rovaniemi (oheismateriaali)
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Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa varata liitekartan mukaisen tontin 698-4-460-1 Rakennus
Vepeso Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun seuraavin ehdoin:

e Varausaika on 1.1.2026-31.12.2026.

e Varausmaksuna peritaan yhden vuoden vuokra, 9 026,74 euroa (indeksi 2332).
Varausmaksu on maksettava kaupungin lahettaman laskun erapaivaan
mennessa. Jos varausmaksua ei makseta laskun erdpaivaan mennessa,
varaus raukeaa. Jos varausmaksu on maksettu ja varaus perutaan varaajan
puolesta, varausmaksua ei palauteta. Mikali varaus johtaa tontin vuokraamiseen
varausaikana, loppuosa maksetusta varausmaksusta hyvitetaan
maanvuokrasopimuksen voimaantulopaivasta lukien.

® Vuokra-aika on 30 vuotta.

® Alueen vuokraamisessa noudatetaan maanvuokralain 5 luvun ehtoja.
Kaupungilla ei ole velvollisuutta lunastaa vuokralaisen omistamia rakennuksia
maanvuokrasopimuksen paattyessa.

® Rakennustydt tulee aloittaa vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta seka
rakentaa valmiiksi vahintaan 80 % kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta
kolmen vuoden kuluessa.

e Vuokralainen vastaa yksityistien kaytosta ja siihen liittyvista kunnostustdista ja
yksityistielain mukaisista maksuista.

e Hakijan tulee toimittaa kaupungille ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista 30.000 euron vakuus. Vakuudeksi hyvaksytaan Rovaniemen
kaupungin nimiin tehty pankkitalletus tai Rovaniemen kaupungille luovutettu
omavelkainen pankkitakaus. Vakuus palautetaan, kun rakentamisvelvoite on
taytetty.

® Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.12.2026 mennessa.

e Muut ehdot ovat noudatetun kdytanndn mukaiset.

Paatos

Esittelijan muutettu esitys

Tekninen lautakunta paattaa taydentaa paatosesitysta siten, etta muutetaan lause
“Varausmaksuna peritaan yhden vuoden vuokra, 9 026,74 euroa (indeksi 2332).”
kuulumaan seuraavasti: Varausajalta kaupunki perii varausmaksun 10.176,74 euroa,
joka muodostuu perusmaksusta eli tontin vuosivuokrasta 9026,74 euroa ja tontin
lohkomismaksusta 1.150 euroa. (indeksi 2332)

Muilta osin lautakunta paattaa pohjaesityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan muutetun esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Hakijat, Paikkatieto- ja tonttipalvelut Mattanen, Bjorkbacka, Jarvinen, Martikainen
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Elinvoimalautakunta, § 144,31.08.2021
Tekninen lautakunta, § 208, 16.12.2025

§ 208
Asemakaavan muutos kortteli 9 tontti 4, Valtakatu 24

ROIDN0-2021-3191

Elinvoimalautakunta, 31.08.2021, § 144

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi
Pertti Onkalo, toimialajohtaja, pertti.onkalo@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Sopimusluonnos asemakaavoituksen kaynnistamisestd, Valtakatu 24
2 Liitekartta Sopimusalue Valtakatu 24

Kiinteistd Oy Rovaniemen Valtakatu 24 on jattanyt hakemuksen
asemakaavamuutoksesta omistuksessaan oleville kiinteistoille 401-21-9 ja 401-21-16,
jotka muodostavat asemakaavan mukaisen tontin 1-9-4 osoitteessa Valtakatu 24.
Hakija esittaa, etta tontille osoitettaisiin lisaa rakennusoikeutta tontin
kaupunkikuvalliset ja historialliset arvot huomioiden. Hakijan tavoitteena on kehittaa
tontille konsepti, jossa erilaiset liiketilat voisivat toimia yhdessa asumisen tai
hotellitoiminnan ohessa.

Tontilla sijaitsee kolme eri aikana rakennettua rakennusta, Kauppayhtion
paarakennus, myymalarakennus seka kauppayhtion varasto. Tontilla on kaytetty
rakennusoikeutta 2.250 kem2. Alueella on voimassa 5.6.1975 voimaan tullut
asemakaava, jossa alue on merkitty Asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi, jolla on
rakennusoikeutta 4.685 kem2. Asemakaavan mukaisen tontin 1-9-4 pinta-ala on 3.197
m2

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on valmistellut oheisen sopimusluonnoksen, jolla
maanomistajan kanssa sovitaan kaavoituksen kaynnistamisesta, kaavoituksesta
aiheutuvista kustannuksista seka esitetaan tavoitteet ja lahtokohdat kaavoituksen
kaynnistamiselle.

Kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen maanomistajan tulee sitotua
neuvottelemaan ja laatimaan sopimusaluetta koskeva maankayttésopimus kaupungin
maapoliittisen ohjelman ja kaupungin yleisesti kayttamien sopimusperiaatteiden
mukaisesti.

Hallintosaannoén mukaisesti elinvoimalautakunta paattaa toimialansa suunnittelu- ja
urakkasopimuksista ja muista sopimuksista.

Ehdotus
Esittelija: Jaakko Rantsi, toimialajohtaja

Elinvoimalautakunta hyvaksyy oheisen luonnoksen mukaisen kaavoituksen
kaynnistamissopimuksen Kiinteistd Oy Rovaniemen Valtakatu 24:n kanssa.
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Paatos
Elinvoimalautakunta kuuli asiassa kaupungingeodeetti Pertti Onkaloa ja
kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Elinvoimalautakunta paatti yksimielisesti toimialajohtajan esityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta, 16.12.2025, § 208

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Nicholas Coull, kaavasuunnittelija, nicholas.coull@rovaniemi.fi
Sipi Hintsanen, kaupunginarkkitehti, sipi.hintsanen@rovaniemi.fi

1 Navigointikartta

2 aud47_9_4_kauppayhtio_OAS_050525

3 AU447_kaavaluonnos_ve1

4 AU447 kaavaluonnos_ve2

5 AU447_kaavaselostus_kauppayhtio

6 VALMISTELUVAIHEEN VUOROVAIKUTUSLOMAKE 071125

7 VE1 Kaupunki- ja maisemakuva-analyysi, vertailukuvaparit 1-6 ja havainnekuvat
8 VE2 Kaupunki- ja maisemakuva-analyysi, vertailukuvaparit 1-6
9 Vaihtoehtojen valinen vaikutusten arviointi

10 au477_Kaavaehdotuskartta_111125

11 V Viitesuunnitelma 10.11.2025

12 V Varjostusanalyysi Kauppayhti6 10.11.2025

Kaavoitus 2.12.2025/ kaavasuunnittelija NC:

Vireilletulo

Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatoksellaan 21.12.2021 (§ 25) saattanut vireille
asemakaavamuutoksen laatimisen 1. kaupunginosan korttelissa 9 tontilla 4,
osoitteessa Valtakatu 24. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella
Lapin Kansassa 24.2.2022. Asemakaavan muutokseen on voinut tutustua 25.2.
-10.3.2022 Osviitassa ja kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Nahtavillapidon
aikana saapui kaksi mielipidetta.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosta. Voimassa oleva asemakaava
ja muutosluonnokset seka kaavamuutokseen liittyvat muut asiakirjat pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 29.5.-30.6.2025 palvelupiste Osviitassa
seka Kaavatorilla.

Vaihtoehdossa 1 alueen kerrosala ja kerrosluku nousevat merkittavasti voimassa
olevaan tilanteeseen verrattaessa. Rakennusoikeus kasvaa 5325 k-mz:a.
Kayttdtarkoitus muuttuu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Kerroskorkeudet
vaihtelevat eri osien valilla, keskelld oleva korkeampi uudisrakennusmassa on
kahdeksan kerrosta (VIIl) ja katujen Iaheisyyteen sijoittuvat matalammat uudelleen
rakennettava myymalarakennus seka suojeltu Kauppayhtion paarakennus (sr) seka
varastorakennus, jonka merkinnan mukaan rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti,
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rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeita rakennuksia,
joiden ominaispiirteet kaudunpuoleisissa julkisivuissa tulee sailyttaa (sr-10). Kadun
laheisyyden sijoittuvat nykyiset ja uudelleen rakennettavat rakennukset ovat
kerrosluvultaan matalampia kolme (lll) ja nelja (IV). Tontin rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina on 10 000 k-m2 (~e=3.13). Ajoneuvoliikenne liittyy alueelle
Harrikadun puolelta ja pysakointi sijaitsee kannen alla/ kellarikerroksessa.

Vaihtoehdossa 2 alueen tehokkuus kasvaa hieman. Alue muodostuu kahdesta
tontista. Kauppayhtion puoleinen osa on asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL). Suojelumerkinta seka Kauppayhtion paarakennuksella etta
Harrikadulla sijaitsevan varastorakennuksen paadylla on sr-10. Merkinnan mukaan
rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkeita rakennuksia, joiden ominaispiirteet kaudunpuoleisissa
julkisivuissa tulee sailyttaa. Kaavamuutos mahdollistaa Valtakadun kolmekerroksisen
myymalarakennuksen rakentamisen uudelleen. Uudisrakennuksen rdystaslinja on
sidottu olemassa olevan Kauppayhtion rakennuksen raystaslinjan korkeustasoon.
Kerrosluku Kauppayhtion AL-tontilla on kolme (l11) ja nelja (IV), rakennusoikeutta on
yhteensa 2 315 k-m2. Harrikadun puolelle vaihtoehdossa kaksi muodostuu
asuinkerrostalotontti (AK), jonka kerrosluku on kuusi (V1) rakennusoikeudella 3 000 k-
m2. Harrikadun puolen uudisrakennukseen liittyy nykykaupunkikuvaa mukailevana
kolmekerroksinen Pakarin leipomorakennuksen paaty (varastorakennus).

Nahtavillapidon aikana saapui kaksi mielipidetta seka Lapin Maakuntamuseon jattama
lausunto. Palautteet ja vastineet |16ytyvat liitteena olevalta vuorovaikutuslomakkeelta.
Nahtavilla olleiden kaavamuutosluonnosten vaikutuksia on arvioitu erillisell3,
vaikutusten arviointi on paatoksenteon liitteena.

Kaavoituksen esitys

Kaavoitus esittaa, etta 5.5.2025 paivatty asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehto 1
hyvaksytaan jatkokaavoituksen pohjaksi ja ehdotus asemakaavan muutokseksi
asetetaan julkisesti nahtaville. Kaavaluonnokseen on tehty ennen nahtaville
asettamista seuraavat tarkentavat muutokset: Kauppayhtion paarakennuksen ja
myymalarakennuksen kerrosluvut on paivitetty, jotta kellarin tasolla voidaan kayttaa
paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta. Kauppayhtion
myymalarakennuksen suojelumerkinta on sr-10, merkinnan mukaan rakennukset ovat
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tarkeita rakennuksia, joiden ominaispiirteet kaudunpuoleisissa julkisivuissa tulee
sailyttaad. Varastorakennuksen suojelumerkinnaksi muutetaan sr/ur, uudelleen
rakennettaessa rakennuksen tulee olla entisen kaltainen. Tontin keskelle sijoittuvan
uudisrakennuksen kerroslukuja ja rakennuksen korkeusasemia tarkennettiin.
Matalampi uudisrakennuksen osa huomioi Pohjanpuistikon puoleista korkomaailmaa
ja suurin sallittu korkeusema varmistaa sen etta rakennus ei ylita korttelin kymmenen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauspistetta. Rakennusoikeutta on nostettu 11 000 k-
ma2:iin.

Lisatietoja:

kaavoituspadllikkd Markku Pyhdjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

p. 040 578 9283
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kaavasuunnittelija Nicholas Coull
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
p. 040 7665679

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd 1.kaupunginosan
korttelin 9 tontin 4 asemakaavamuutosta jatketaan 24.2.2025 paivatyn ja 11.11.2025
korjatun kaava-aineiston mukaisesti. Asemakaavan muutosehdotus seka asiakirjat
asetetaan julkisesti nahtaville. Asiasta pyydetaan lausunnot Lapin Maakuntamuseolta
seka Lapin ELY-keskukselta. Hakijalta peritaan kaavoituskustannuksina 6000 € seka
kuulutuskulut 300 €/ kuulutus. Maanomistajan kanssa laaditaan maankayttésopimus.

Aidnestykset
Esittelijan pohjaesitys Jaa
Tarja Suopajarven esitys Ei

Jaa

Mikko Riikola
Perttu Porhola
Kaisu Huhtalo
Toni Jankala
Paivi Alaoja
Tapio Keranen
Ei

Tarja Suopajarvi
Henriikka Aho
Jyrki Sutinen
Viivi Vesala
Katja Juopperi

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvea.

Jasen Tarja Suopajarvi esitti jasenten Henriikka Aho ja Viivi Vesala kannattamana, etta
tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaava palautetaan
valmisteluun niin, ettd luodaan kolmas vaihtoehto, joka huomioi paremmin
maakuntamuseon lausunnossaan esiintuomat puutteet ja jossa rakennusoikeuden
maaraa ja kerroskorkeutta lasketaan, mutta pyritaan mahdollistamaan
maanomistajien toivoma hotelli- ja liiketoiminta. Kauppayhtion sisapiha on myds
rovaniemelaisille merkittavaa kulttuuriymparistoa, joten se tulisi huomioida
suunnitelmassa.

Tekninen lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat esittelijan pohjaesityksen kannalla vastaavat
JAA, ja ne jotka ovat Suopajarven esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin kuusi (6) JAA -aanta ja viisi (5) El -aanta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan pohjaesitys on tullut teknisen lautakunnan
paatdkseksi.
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16.12.2025

Jasen Tapio Keranen poistui ja varajasen Kari Kangas saapui kokoukeen asian
paatoksenteon jalkeen klo 17.34.

Tiedoksi
esitys kaupunginhallitukselle
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Tekninen lautakunta, § 132,30.10.2018
Tekninen lautakunta, § 149,22.10.2024
Tekninen lautakunta, § 30,18.02.2025
Kaupunginhallitus, § 294,29.09.2025
Tekninen lautakunta, § 209, 16.12.2025

§ 209
Asemakaavan ja tonttijaon muutos korttelissa 38 / Valtakatu 2

ROIDNno-2018-2082

Tekninen lautakunta, 30.10.2018, § 132

Valmistelijat / lisatiedot:

Liitteet
1 Asemakaavan muutoshakemus
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoitus, kaavoitusarkkitehti S.H. 22.10.2018

Asemakaavatyd kohdistuu 1. kaupunginosan korttelin 38 tontille 6 ja tarkoituksena

on saattaa kiinteistdon kaavatilanne niiden kayttda ja omistussuhteita vastaavaan
tilaan. Kehittda alueen liikenteellisia ratkaisuja seka tutkia Konttisenkadun liittamista
osaksi As Oy:lle muodostettavaa tonttia. Ratkaista kayttamattéman rakennusoikeuden
mahdollistaman lisdrakentamisen edellyttama asemakaavamuutos siten, etta
kulttuuriymparistdn asettamat vaatimukset huomioidaan ja luoda edellytykset
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen miljoon sailymiselle.

Kaavamuutoksen lahtékohta on, etta alueella sijaitsevat kolme kerrostaloa
kunnostetaan. Mikali peruskorjaaminen ei kuitenkaan olisi pakottavista syista
taloyhtiolle taloudellisesti mahdollista, niin talot puretaan ja samoille sijoille
rakennetaan uudet kerrostalot. Asemakaavatyota ohjaava rakennusoikeuden maara
periytyy voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeudesta, mika jyvittyy
tonttitehokkuudeksi e =1.48. Tama edellyttaa rakenteellista pysakointia.

Aloite kaavatyon aloittamisesta on tullut As Oy Rovaniemen Konttisenpuistolta.

Lisatietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
puh 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaavoitusarkkitehti Sipi Hintsanen
puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Martti Anttila, toimialajohtaja
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Tekninen lautakunta hyvaksyy liitteen 2. mukaisen osallistumis- ja
arviontisuunnitelman ja paattaa kaynnistaa asemakaavan muutoksen 1.
kaupunginosan korttelin 38 tontilla 6. seka viereisella katualueella osallistumis- ja
arviontisuunnitelmassa esitetyn rajauksen mukaisesti. Osallistumis- ja
arviontisuunnitelma (OAS) laitetaan nahtaville Osviittaan 14 vrk:ksi seka Kaavatorille
(www.rovaniemi.fi/kaavatori). OAS lahetetaan tiedoksi Lapin ELY-keskukseen.

Paatos
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti toimialajohtajan ehdotuksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta, 22.10.2024, § 149

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka Bjorkbacka, maankayttdinsindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Sopimusluonnos kaavoituksen kaynnistamisesta
2 Karttaliite

Korttelin 38 asemakaavan muutos on ollut vireilla syksysta 2018 alkaen. Kaavan
valmistelu on ollut keskeytyneena koska Asunto Oy Rovaniemen Konttisenpuisto on
selvittanyt rakennuksia koskevia toimenpiteita.

Sopimus kasittaa karttaliitteen mukaisen maanomistajan omistaman noin 3040 m?

maaraalan 698-1-38-6-M501, seka noin n. 580 m? Kaupungin omistamaa
Konttisenkadun katualuetta rakisterdidysta yleisesta alueesta 698-1-9901-0. Voimassa
olevassa asemakaavassa korttelin 38 alue on merkitty hallinto- ja virastorakennusten
korttelialueeksi (YH).

Hakemuksessa on esitetty asemakaavan ja tonttijaon muutoksessa muodostuvan
tontin kayttotarkoituksen muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Rakennusoikeuden maaraksi muodostuvalle tontille tavoitellaan olemassa olevien
rakennusten rakennusoikeuden maaraa. Hakemuksessa on esitetty kaupungin
omistaman alueen liittdmista muodostuvaan tonttiin.

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on valmistellut liittena olevan sopimusluonnoksen, jolla
maanomistajan kanssa sovitaan kaavoituksen kdynnistamisesta, kaavoituksesta
aiheutuvista kustannuksista seka esitetaan tavoitteet ja lahtokohdat kaavoituksen
kaynnistamiselle. Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan mahdollisen asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtavilla olon jalkeen sopimusaluetta koskevan
maankayttdsopimuksen ja/tai kiinteistokaupan esisopimuksen kaupungin
maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya oheisen liitteen mukaisen sopimusluonnoksen
kaavoituksen kaynnistamisesta.

Paatos
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Jasen Ville Vuorjoki liittyi etayhteydella kokoukseen asian esittelyn aikana klo 15.54.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta, 18.02.2025, § 30

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Sipi Hintsanen, kaupunginarkkitehti, sipi.hintsanen@rovaniemi.fi

1 AU369-Asemakaavakartta 11.2.2025

2 AU369_SELOSTUS

3 AU369-Asemakaavan seurantalomake

4 AU369-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
5 AU369 VUOROVAIKUTUSLOMAKE

Asemakaavatyd kohdistuu 1.kaupunginosan korttelin 38 tontille 7 (entinen 6).

Asemakaavamuutoksella saatetaan kiinteiston kaavatilanne niiden kayttoa ja
omistussuhteita vastaavaan tilaan. Konttisenkatu poistuu kaytdsta ja osa katualueesta
(581 m2) liitetaan osaksi asunto-osakeyhtidlle muodostettavaa tonttia. Alueen
liikenneratkaisua selkeytetaan ja lilkkenneturvallisuutta parannetaan poistamalla
toinen ajoliittyma Valtakadulle. Ajoyhteys Valtakadulta on osoitettu korttelin pohjois-
lansikulmalta. Rantareitille paasee suoraan korttelialueelta.

Kaavalla muodostetaan asuinrakennusten korttelialue (AK), jonka kerrosluku on Ill.
Rakennusoikeuden maara asumiselle 2700 k-m2, jonka lisaksi annetaan sijainniltaan
ohjeelliselle talousrakennukselle (pihavarasto/polkupyoérat) 50 k-m2 rakennusoikeus.
Muodostettavan tontin pinta-ala on 3613 m2, rakennusoikeus 2750 k-m2 ja
tonttitehokkuus et=0.76.

Asuinrakennuksille annetaan suojelumerkinta sr. Lisaksi korttelialueelle
suojelumerkinta /s-1, jonka mukaan ymparisto tulee sdilyttaa ja alueella olevien
rakennusten ja piha-aluiden kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaipiirteet tulee sailyttaa.

Asemakaavamuutos tayttaa Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteet(VAT) seka
maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteet.

Aloite kaavatyon aloittamisesta on tullut As Oy Rovaniemen Konttisenpuistolta.
Asemakaavan hyvaksyy tekninen lautakunta.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa asettaa korttelin 38 tontille 7 laaditun 10.02.2025
paivatyn asemakaavan julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten.
Nahtavilla olon aikana pyydetaan lausunnot ymparistélautakunnalta, Lapin ELY-
keskukselta, Lapin maakuntamuseolta ja Neve Oy:lta.

Paatos
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Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 29.09.2025, § 294

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka Bjorkbacka, maankaytt6insindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

1 Maankayttésopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Asunto Oy Rovaniemen Konttisenpuiston kanssa on neuvoteltu liitteena olleva
maankayttésopimus ja kiinteistokaupan esisopimus koskien 1. kaupunginosan
kortteliin 38.asemakkaavan muutoksessa muodostuvaa tonttia.

Maankayttdsopimus perustuu liitteena olevaan 11.2.2025 paivattyyn
asemakaavaehdotukseen, joka on ollut julkisesti nahtavilla 27.2.-28.3.2025.
Ehdotuksessa sopimusalueelle muodostuu asuinkerrostalojen korttelialueeseen
kuuluva (AK/s-1) tontti, jossa s-1 merkinnalla on osoitettu maarayksia
kulttuurihistoriallisen, rakennustaiteellisen ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaiden

ominaispiirteiden sailyttamisesta. Tontin paakayttotarkoituksen mukainen

rakennusoikeus on 2700 krs-m?2.

Maankayttésopimuksella sovitaan maanomistajan kanssa alueidenkayttélain ja
kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisesti sopimuskorvauksesta.
Sopimusmenettelyd edellytetaan kun asemakaavasta tai asemakaavan muutoksesta
koituu maanomistajalle merkittavaa hyotya. Korvaus maaraytyy
yhdyskuntarakentamisen kustannusten tai sopimuskohteen arvonnousun perusteella.
Maanomistajan tulee korvata kaupungille noin 50 % syntyvasta arvonnoususta.

Arvonnousu on maaritetty Newsec Advisory Finland Oy:n 19.6.2025 paivatyn
ulkopuolisen arvion perusteella. Arvion perusteella sopimuskorvaukseksi muodostuu
yhteensd 92.600 euroa. Korvaus on sovittu eraantyvaksi kolmessa erassa.

Muodostettavaan tonttiin liitettavan, noin 581 m?2 maaraalan hinnaksi esitetian

24.080 euroa. Maaraalan neliohinta on noin 10% tontin paakayttotarkoituksen
mukaisesta kerrosneliometrihinnasta.

Asunto Oy Rovaniemen Konttisenpuisto hyvaksynyt osaltan neuvotellun sopimuksen.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan maankayttésopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen Asunto Oy Rovaniemen Konttisenpuisto kanssa.
Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus on allekirjoitettava 14.11.2025
mennessa.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.
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Tekninen lautakunta, 16.12.2025, § 209

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Sipi Hintsanen, kaupunginarkkitehti, sipi.hintsanen@rovaniemi.fi

1 AU369-Asemakaavakartta 11.2.2025

2 AU369_SELOSTUS

3 AU369-Asemakaavan seurantalomake

4 AU369 VUOROVAIKUTUSLOMAKE 25.11.2025

5 AU369-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_28.10.2024
6 TJm 1-38-5

Ehdotusvaiheen kuuleminen

1.kaupunginosan korttelin 38 tontille 7 laaditun 11.02.2025 paivatyn asemakaavan ja
tonttijaon muutos on pidetty aineistoineen ehdotusvaiheen kuulemista varten
yleisesti nahtavilla 27.2.-28.3.2025 palvelupiste Osviitassa seka kaupungin internet-
sivuilla kaavatorilla. Endotusvaiheen nahtavilla pidosta ilmoitettiin 26.2.2025
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa. Nahtavilldoloaikana saapui yksi muistutus.

Kaavaehdotus

Asemakaavamuutoksella saatetaan kiinteiston kaavatilanne niiden kayttda

ja omistussuhteita vastaan tilaan. Konttisenkatu poistuu kaytdsta ja osa
katualueesta (581 m2) liitetaan osaksi asunto-osakeyhtidlle muodostettavaa tonttia.
Alueen liilkenneratkaisua selkeytetaan ja liikenneturvallisuutta parannetaan
poistamalla toinen ajoliittyma Valtakadulle. Ajoyhteys Valtakadulta on osoitettu
korttelin pohjois-lansikulmalta. Rantareitille padsee suoraan korttelialueelta.

Kaavalla muodostetaan asuinrakennusten korttelialue (AK), jonka kerrosluku on

[ll. Rakennusoikeuden maara asumiselle 2700 k-m2, jonka lisaksi annetaan
sijainniltaan ohjeelliselle talousrakennukselle (pihavarasto/polkupydrat) 50 k-m2
rakennusoikeus. Muodostettavan tontin pinta-ala on 3613 m2, rakennusoikeus 2750 k-
m2 ja tonttitehokkuus e=0.76. As Oy Rovaniemen Konttisenpuisto ja kaupunki ovat
allekirjoittaneet maankayttosopimuksen.

Asuinrakennuksille annetaan suojelumerkinta sr. Lisaksi

korttelialueelle suojelumerkinta /s-1,jonka mukaan ymparisto tulee sailyttaa ja
alueella olevien rakennusten ja piha-alueiden kulttuurihistorialliset,
rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

Asemakaavamuutos tayttaa Valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteet (VAT)
seka maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteet. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy
tekninen lautakunta (Hallintosaanto 33 8).

Aloite kaavatyon aloittamisesta on tullut As Oy Rovaniemen Konttisenpuistolta.

Lisdatietoja:
kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
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etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Kaavoitus esittaa, etta 1.kaupunginosan korttelin 38 tontin 7 asemakaavan muutos ja
tonttijako hyvaksytaan 11.2.2025 paivatyn kaavakartan mukaisesti.
Kaavoituskustannuksena kaavamuutoksen hakijalta peritaan 5000€ seka
kuulutuskulut 300€/kaavakuulutus.

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Toimeenpano: Kaavoitus
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§210

Asemakaavan muutos kortteli 29 tontti 5, Rovakatu 15

ROIDNn0-2025-5300

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Nicholas Coull, kaavasuunnittelija, nicholas.coull@rovaniemi.fi

1 au154_asemakaavaehdotus_111209
2 au154 kaavaselostus 060710_

3 au154_kaavaehdotus_251125

4 Viitteelliset havainnekuvat

Kaavoitus 10.11.2025/ kaavasuunnittelija NC:
Kaavamuutoksen taustat ja vaiheet

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.6.1987 vahvistettu asemakaava. Voimassa
olevassa asemakaavassa suunnittelualue on kaavoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tontille on osoitettu kahdelle rakennusalan
osalle kerrosluvut Il ja IV, joista kerrosluku IV sijoittuu kadunpuoleiselle

tontinosalle. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 1014 k-m2. Rakennuslain aikana
vahvistettu kaava mahdollistaa maanpaallisen kellarikerroksen rakentamisen ja sen
paalle nelja asuin-, liike- tai toimistokerrosta. Lisaksi padasiassa asuntoja sisaltavan
kerrostalon ullakolle saadaan kerrosluvun estamatta sijoittaa saunaosasto.

Vireilletulo

Maanomistajat ovat 28.8.2009 paivatylla hakemuksella esittaneet asemakaavan
muuttamista omistamalleen 1. kaupunginosan korttelin 29 tontille 5, osoitteessa
Rovakatu 15.

Tekninen lautakunta on paattanyt 29.9.2009 (129 8§) saattaa vireille tonttia 1-29-5
koskevan asemakaavan muutoksen. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille
14.10.2009 Lapin Kansassa seka kirjeellda maanomistajille ja rajanaapureille.
Kaavamuutokseen liittyviin asiakirjoihin seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
on ollut mahdollisuus tutustua 15.10.2009 ladhtien palvelupiste Osviitassa seka
kaupungin internet-sivujen Kaavatorilla.

Valmisteluvaihe

Suunnittelualueesta laadittiin kolme 21.10.2009 paivattya luonnosvaihtoehtoa.
Voimassa oleva asemakaava ja luonnosvaihtoehdot pidettiin valmisteluvaiheen
kuulemista varten nahtavilla 12.-25.11.2009 palvelupiste Osviitassa.
Nahtavillaoloaikana on ollut mahdollisuus jattaa asiasta suullisia tai kirjallisia
mielipiteita. Tekninen lautakunta paatti esittaa Rovaniemen kaupunginhallitukselle
23.3.2010, § 62, ettd asemakaavaa ryhdytaan muuttamaan 21.10.2009 laaditun ja
11.12.2009 korjatun luonnosvaihtoehdon 1 mukaisesti. Kaupunginhallitus paatti
12.4.2010, 115 §, etta asemakaavaa ryhdytadn muuttamaan teknisen lautakunnan
esityksen mukaisesti ja asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville.
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Ehdotusvaihe

Voimassa oleva asemakaava seka 21.10.2009 paivatty ja 11.12.2009 korjattu
asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 5.5.-4.6.2010 valisena
aikana palvelupiste Osviitassa. Nahtavilla pidosta tiedotettiin kuulutuksella Lapin
Kansassa 28.4.2010 seka kirjeilla osallisille.

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa asemakaavaa oli tarkoitus muuttaa siten, etta
rakennusoikeus tontilla nostetaan 1014 km2sta 2200 k-m2:n, kayttotarkoitus sailyy
samana (AL). Rakennuspaikan rakennusala muodostuu kahdesta erillisesta osa-
alueesta. Kadunpuoleisen rakennusalan kerrosluvuksi merkitaan V (viisi) ja
tontinpuoleisen kerrosluvuksi VI (kuusi). Kaikki pysakointipaikat tontilla on osoitettu
maan alla toteutettavaksi.

Kaavamuutoksen hakijat eivat hyvaksyneet maankayttésopimuksen mukaisia ehtoja ja
kaavamuutos jai pdydalle.

Tilanne 2025

Hakija on yhdessa suunnittelijansa kanssa ollut yhteydessa kaavoitukseen
tarkoituksenaan saattaa kaavamuutos paatokseen. Hakijan esityksen mukaan
kayttdtarkoitusta muutettaisiin, niin etta se sallisi asumisen lisaksi myds
hotellitoimintaa. Kaavamuutos osaltaan helpottaisi majoitus- ja asuntopulaa
keskustan alueella. Kayttotarkoituksen muutoksen lisaksi kaavaehdotuksen
pysakointimaaraykset paivitetaan nykyisten normien mukaisiksi ja rakennusaloihin
tehdaan pienia muutoksia. Pihalle rakennettavan luiskan sijaan pysakdintikerrokseen
ajetaan Rovakadun puolelta.

Paivitetty kaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeus on sama kuin aikaisemmassa vaiheessa, 2200 k-
m2:n. Kayttotarkoitus muuttuu hotelli- ja majoitusrakennusten seka
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Alueella eri toiminnot voivat sijaita ramassa
rakennuksessa (KA-1). Tontin suurin sallittu kerrosluku on kuusi (VI). Pysakointi
toteutetaan padosin maanalla, pysakdintikerrokseen ajetaan rakennuksen Rovakadun
puoleiselta sivulta. Lisaksi kaavamuutosehdotukseen on paivitetty nykyisen
pysakdintinormiston mukaiset pyora- ja autopaikkoja koskevat vaatimukset.

Kaavoituksen esitys:

Kaavoitus esittaa, etta kaavaehdotuskarttaan paivitetaan hakijan esittamat muutokset
ja uudelleen paivatty kaavaehdotus asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten
julkisesti nahtaville. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta
(Hallintosaanto 33 8).

Lisdatietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

p. 040 578 9283

kaavasuunnittelija Nicholas Coull
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
p. 040 7665679

Ehdotus
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Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattag, etta 1.kaupunginosan korttelin 29 tontin 5 asemakaavan
muutosehdotukseen tehdyt korjaukset hyvaksytaan ja ehdotus asemakaavan
muutokseksi asetetaan julkisesti nahtaville 25.11.2025 paivatyn kaavaehdotuskartan
mukaisesti. Maanomistajan kanssa laaditaan maankayttdsopimus. Asemakaavan
muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosaanto 338).

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkdé Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Nicholas Coull, Markku Pyhajarvi, Jukka Bjorkbacka



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 10/2025 41 (66)
Tekninen lautakunta 16.12.2025

Tekninen lautakunta, § 77,20.05.2025
Tekninen lautakunta, 8 211, 16.12.2025

§211
Asemakaavan ja tonttijaon muutos 3. kaupunginosa kortteli 283, Asemieskatu 1

ROIDN0-2025-2221

Tekninen lautakunta, 20.05.2025, § 77

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka Bjoérkbacka, maankayttdinsindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Sopimusluonnos asemakaavoituksen kaynnistamisesta
2 Karttaliite

Rovalappi Rakennus Oy on hakenut 30.4.2025 Kiinteistd Oy Asemieskatu 1:n
valtuuttamana asemakaavan muutosta tontille 698-3-283-1. Asemakaavan
muutoksella haetaan rakennusoikeudeksi noin 2000 krs-mzja kerrosluvun lisaysta
kerroslukuun V-VI. Tarkoituksena on rakentaa tontille uudisrakennus
majoituskayttoon.

Alueella on voimassa 12.6.1986 vahvistettu asemakaava, jossa tontti kuuluu asuin-,

liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (AL).Tontin pinta-ala on 1668 m2ja
rakennusoikeus 500 krs-m? kerrosluvulla Ill.

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on valmistellut oheisen sopimusluonnoksen, joilla
maanomistajien kanssa sovitaan kaavoituksen kaynnistamisestd, kaavoituksesta
aiheutuvista kustannuksista seka esitetaan tavoitteet ja lahtokohdat asemakaavan
muutokselle. Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen
julkisesti nahtavilla olon jalkeen sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen
Kaupungin maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan sopimusluonnoksen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa maankayttdinsinoori Jukka Bjorkbackaa.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta, 16.12.2025, § 211

Valmistelija / lisatiedot:

Lasse Heikkinen, maankayttoasiantuntija, lasse.heikkinen@rovaniemi.fi
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Liitteet

1 Asemakaavakartta, Asemieskatu 1

2 Navigointikartta

3 vuorovaikutuslomake_valmisteluvaihe
4 Kaavaselostus_Asemieskatu 1

Rovalappi Rakennus Oy on hakenut Kiinteistd Oy Asemieskatu 1:n valtuuttamana
asemakaavan muutosta korttelille 283. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
kasvattaa korttelin 283 rakennusoikeutta ja kerroslukua sekd muuttaa
kayttdtarkoitusta siten, etta liiketoimintojen lisaksi my6s asuminen ja
majoitustoiminta on sallittua.

Vireilletulo

Kaavoituspaallikkd kaynnisti viranhaltijapaatoksellaan 23.7.2025 § 10 asemakaavan
muutoksen. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella 27.8.2025
Lapin Kansassa. Asemakaavamuutoksen asiakirjoihin on voinut tutustua 28.8-
10.9.2025 Osviitassa seka kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Nahtavillapidon
aikana saapui yksi mielipide (vuorovaikutuslomake).

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 13.-26.11.2025
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka
kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla
pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 12.11.2025 seka kirjeella
naapureille. Nahtavillapidon aikana saapui yksi mielipide (vuorovaikutuslomake).

Kaavaluonnos

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitusta muutetaan siten, ettd osa alueesta
osoitetaan hotelli, majoitusrakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialueeksi (KA-1)
ja loppuosa sailyy puistona (VP). Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0.3 ha.

Kaavoitus esittaa tekniselle lautakunnalle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja tonttijaon

muutoksen ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaava ja tonttijako laitetaan AKL
65 8:n mukaisesti 30 vuorokaudeksi nahtaville Osviittaan ja kaavatorille. Asemakaavan
muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosaanto 33 8).

Lisatietoja:

kaavoituspaadllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankdyttéasiantuntija Lasse Heikkinen
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 630 5610

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa, ettad 3.kaupunginosan korttelin 283 asemakaavan
muutos ja tonttijako asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtaville
5.11.2025 paivatyn kaavakartan mukaisesti.

Paatos



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 10/2025 43 (66)
Tekninen lautakunta 16.12.2025

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Asian paatoksenteon jalkeen tekninen lautakunta piti kokoustauon klo 18.05 - 18.10.

Tauon jalkeen puheenjohtaja piti nimenhuudon ja lasna olivat samat osallistujat kuin
ennen taukoa.

Tiedoksi
Kaavoitus
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§212
Asemakaavan muutos 5.kaupunginosan katu- ja virkistysalueet, Ahkiomaantie

ROIDNo0-2024-1571

Valmistelija / lisatiedot:

Niina Alanenpaa, maankayttdasiantuntija, niina.alanenpaa@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Navigointikartta
2 kaavaluonnos_Ahkiomaantie
3 Kaavaselostus Ahkiomaantie
4 Vuorovaikutuslomake_vireilletulo_ja_valmisteluvaihe

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden yhdyskuntatekniikka on tehnyt aloitteen
asemakaavan muuttamisesta Ahkiomaantien lilkennejarjestelyiden muutosten
johdosta. Yhdyskuntatekniikan tavoitteena on pydrailyn olosuhteiden parantaminen
seka pysakoinnin mahdollistaminen katualueella.

Vireilletulo

Kaavoituspaallikkd kaynnisti viranhaltijapaatoksellaan 25.4.2024 8 10
asemakaavamuutoksen. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella
18.6.2024 Lapin Kansassa. Asemakaavamuutoksen asiakirjoihin on voinut tutustua
19.6.-18.7.2024 Osviitassa seka kaupungin internetsivujen Kaavatorilla.
Nahtavillapidon aikana saapui viisi mielipidetta (vuorovaikutuslomake).

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin
Kansassa 30.10.2024. Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos
pidettiin 31.10.-13.11.2024 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla
palvelupiste Osviitassa seka kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Kuulemisen
aikana saapui kaksi mielipidetta (vuorovaikutuslomake).

Kaavaluonnos

Kaavamuutoksessa katkaistaan katu noin puolivalissa olevan puiston kohdalta.
Rakennetaan katkon molemmin puolin pysakodintipaikat ja yhdistetty jalkakaytava
seka pyoratie katuosuuksien valille.

Kaavoitus esittaa tekniselle lautakunnalle, etta se hyvaksyy asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaava laitetaan AKL 65 §:n mukaisesti 30
vuorokaudeksi nahtaville Osviittaan ja kaavatorille. Asemakaavan muutoksen
hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosaanto 33 8).

Lisatietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankadyttéasiantuntija Niina Alanenpdé
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 637 5170
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Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattag, etta 5.kaupunginosan katu- ja virkistysalueet,
Ahkiomaantie asemakaavan muutos asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten
julkisesti nahtaville 28.8.2024 paivatyn kaavakartan mukaisesti.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaavoitus
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§213
Asemakaavan ja tonttijaon muutos kortteli 516 tontti 24, Yliopistonkatu

ROIDNn0-2025-2628

Valmistelija / lisatiedot:

Lasse Heikkinen, maankayttoasiantuntija, lasse.heikkinen@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kaavaluonnos_vaihtoehto2_Yliopistonkatu 23
2 Navigointikartta
3 Kaavaluonnos_vaihtoehto1_Yliopistonkatu 23
4 Kaavaselostus, Yliopistonkatu 23
5 vuorovaikutuslomake, valmisteluvaihe

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden paikkatieto- ja tonttipalvelut on tehnyt
aloitteen 5. kaupunginosan kortteli 516 tontti 24 asemakaavan muuttamisesta.
Tavoitteena on tutkia korttelin 516 tontin 24 kayttotarkoituksen ja maaraysten
muuttamista, jotta alueelle voitaisiin sijoittaa opiskelija-asumista.

Vireilletulo

Kaavoituspaallikkd kaynnisti viranhaltijapaatoksellaan 23.7.2025 § 12
asemakaavamuutoksen. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella
27.8.2025 Lapin Kansassa. Asemakaavamuutoksen asiakirjoihin on voinut tutustua
28.8-10.9.2025 Osviitassa seka kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Nahtavillapidon
aikana saapui yksi mielipide (vuorovaikutuslomake).

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 13.-26.11.2025
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka
kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla
pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 12.11.2025 seka kirjeella naapureille.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutos ehdotus 1: alueen kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Vaihtoehdossa kerrosluku on kuusi (VI) ja rakennusoikeutta
asuinkerrostaloille on 3550 k-m2,

Asemakaavan muutos ehdostu 2: alueen kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-4).
Vaihtoehdossa kerrosluku on molemmilla rakennuksilla kuusi (V1) ja rakennusoikeutta
rakennuksilla on 3550 k-mz2.

Kaavoitus esittaa tekniselle lautakunnalle, etta se hyvaksyy asemakaavan ehdotus 1 ja
tonttijaon muutokset ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaava laitetaan AKL
65 8:n mukaisesti 30 vuorokaudeksi nahtaville Osviittaan ja kaavatorille. Asemakaavan
muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosaanto 33 8).
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Lisatietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankdyttéasiantuntija Lasse Heikkinen
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 630 5610

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa, ettad 5.kaupunginosan kortteli 516 tontti 24
asemakaavan ehdostu 1 ja tonttijaon muutokset asetetaan ehdotusvaiheen
kuulemista varten julkisesti nahtaville 4.12.2025 paiviteyn kaavakartan mukaisesti.
Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaavoitus
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Tekninen lautakunta, § 172,19.11.2024
Tekninen lautakunta, § 131,23.09.2025
Tekninen lautakunta, § 214, 16.12.2025

§214
Asemakaavan muutos kortteli 9023, Teollisuustie 9 ja 11

ROIDN0-2024-4151

Tekninen lautakunta, 19.11.2024, § 172

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka Bjorkbacka, maankayttoinsindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta Teollisuustie 9 - 11
2 Sopimusluonnos asemakaavoituksen kaynnistamisesta

Kiinteistdjen 698-9-9023-3, Teollisuustie 9 ja 698-9-9023-2, Teollisuustie 11 omistaijen
kanssa on 22.10.2024 neuvoteltu asemakaavan ja tonttijaon muutoksen
kaynnistamisesta ko. tonteille.

Alueella on voimassa 18.3.2016 lainvoiman saanut asemakaava, jossa korttelin
kayttotarkoitus on teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue (TL). Maanomistajien
tavoitteena on tonttien yhdistaminen ja muuttaa alueen asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus lilkerakennusten korttelialueeksi, jolla mahdollistetaan noin 12.000 krs-

m? lilkerakennuksen toteuttaminen.

Tonttien pinta-ala on yhteensa 27.750 m?. Tonteilla sijaitsee korjaamo- ja

huoltorakennuksia joiden kerrosala on yhteensa n. 2.000 krs-m?. Tonteille on

asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 11.100 krs-m?-.

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on valmistellut liittena olevan sopimusluonnoksen, jolla
maanomistajien kanssa sovitaan kaavoituksen kaynnistamisestd, kaavoituksesta
aiheutuvista kustannuksista seka esitetaan tavoitteet ja Iahtékohdat kaavoituksen
kaynnistamiselle. Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan mahdollisen asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtavilla olon jalkeen sopimusaluetta koskevan
maankayttdsopimuksen kaupungin maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen
sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen sopimusluonnoksen
kaavoituksen kaynnistamisesta.

Paatos

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.
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Tekninen lautakunta, 23.09.2025, § 131

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Janne Anttila, kaavasuunnittelija, janne.anttila@rovaniemi.fi

1 Navigointikartta
2 Asemakaavan muutos_110925
3 Asemakaavan selostus

Kaavoitus/kaavasuunnittelija JA 11.9.2025

Teollisuustie 9 ja 11 omistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta, jossa alueen
kayttotarkoitus mutettaisiin pelkastaan liikkerakentamista palvelevaksi, mahdollistaen

vahintaan 12.000 k-m? liikerakennuksen toteuttaminen.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 9023, jonka kayttotarkoitus on

teollisuus- ja lilkerakennusten korttelialue (TL) ja rakennusoikeutta yhteensa 11.100 k-

m?.

Asemakaavamuutoksen virelle tulo jarjestettiin 26.6. - 1.8.2025, mielipiteita ei jatetty.

Laaditussa asemakaavan muutosluonnoksessa alue on merkitty liilkerakennusten
korttelialueeksi, jonne saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM). Rakennusoikeus

kasvaisi n.1400 k-m? ollen yhteensa 12500 k-m2. Kerrosluku on II. Asemakaavan
muutosluonnos ja muut kaava-asiakirjat pidettiin nahtavilla 28.8. - 10.8.2025,
mielipiteita tai lausuntoja ei jatetty.

Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaa on paivitetty teknisluontoisesti
polkypyorapaikoitusmaarayksen osalta, jossa maaraykseen on lisatty kohta paikkojen
50 %:n vahimmaismaara runkolukittavuuden osalta.

Lisdatietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
016 322 8927,040 578 9283
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavasuunnittelija Janne Anttila
016 322 8908,040 766 5193
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa vieda 9.kaupunginosan korttelin 9023
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen 11.9.2025 paivatyn kaavaluonnoksen
mukaisesti. Asemakaavan muutos asetetaan julkisesti nahtaville palvelupiste
Osviittaan. Hakijalta peritaan kaavoituskustannukset 5000 € seka kuulutuskulut 300 €/
kuulutus. Hakijoiden ja kaupungin kesken laaditaan maankayttésopimus.
Asemakaavan hyvaksyy tekninen lautakunta.
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Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa yleiskaavapaallikkdé Toni Toyrasta.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta, 16.12.2025, § 214

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi
Janne Anttila, kaavasuunnittelija, janne.anttila@rovaniemi.fi

1 Navigointikartta
2 Asemakaavan muutoskartta 261125
3 Asemakaavan selostus 261125

Kaavoitus/kaavasuunnittelija JA 26.11.2025

Teollisuustie 9 ja 11 omistajat ovat hakeneet asemakaavan muutosta, jossa alueen
kayttdtarkoitus mutettaisiin pelkastaan lilkkerakentamista palvelevaksi, mahdollistaen

vahintaan 12.000 k-m? liikerakennuksen toteuttaminen.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 9023, jonka kayttétarkoitus on

teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue (TL) ja rakennusoikeutta yhteensa 11.100 k-

m?.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuuleminen jarjestettiin 9.10. - 7.11.2025,
muistutuksia ei jatetty.

Laaditussa asemakaavan muutosehdotuksessa alue on merkitty lilkerakennusten
korttelialueeksi, jonne saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM). Rakennusoikeus

kasvaisi n.1400 k—mz, ollen yhteensa 12500 k-mZ2. Kerrosluku on Il

Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaa on hakijan aloitteesta paivitetty rakennusalan
rajauksen osalta vahaisesti. Paivitys ei muuta olennaisesti kaavaa (MRA 32
8). Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosaanto 33 8).

Lisdatietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
016 322 8927,040 578 9283
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavasuunnittelija Janne Anttila
016 322 8908,040 766 5193
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja
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Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya 9.kaupunginosan korttelin 9023
asemakaavamuutoksen, 26.11.2025 paivitetyn kaavakartan mukaisesti. Hakijalta
peritdan kaavoituskustannukset 5000 € seka kuulutuskulut 300 €/ kuulutus.
Hakijoiden ja kaupungin kesken on laadittu maankayttdsopimus.

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Toimeenpano: Kaavoitus
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§215
Asemakaavan ja tonttijaon muutos kortteli 8248, Oinaanvaarantie

ROIDN0-2025-2615

Valmistelija / lisatiedot:

Niina Alanenpaa, maankayttdasiantuntija, niina.alanenpaa@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Navigointikartta
2 Kaavaluonnos 3.11.2025
3 Kaavaselostus_Oinaanvaarantie

Rovaniemen kaupungin teknisten palvelut on tehnyt aloitteen korttelin 8248
asemakaavan muuttamisesta. Kortteli on rakentamaton, ja alunperin varattiin uuden
koulun sijoituspaikaksi. Vaaralammen koulu kuitenkin toteutettiin entiselle paikalle
Vaaramon monitoimitalona, joten korttelin 8248 varaaminen koulupalveluverkon
kayttdon on tarpeeton.

Vireilletulo

Kaavoituspaallikkd kaynnisti viranhaltijapaatoksellaan 23.7.2025 & 11
asemakaavamuutoksen. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella
27.8.2025 Lapin Kansassa. Asemakaavamuutoksen asiakirjoihin on voinut tutustua
28.8.-10.9.2025 Osviitassa seka kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Nahtavilla
pidon aikana ei saapunut mielipiteita.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 13.-26.11.2025
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka
kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla
pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 12.11.2025. Nahtavilla pidon aikana
ei saapunut mielipiteita.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksesta on laadittu 3.11.2025 paivatty kaavaluonnos.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,04 ha. Alueen kayttdtarkoitus muutetaan
yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) neljaksi palvelurakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa julkisia tai yksityisia sosiaali- ja terveyspalveluja, paiva- tai hoivakodin
seka palveluasumista (P-1). Osa alueesta muodostetaan lahivirkistysalueeksi (VL) seka
alueelle muodostuu uusi katu. P-1 kortteleiden tehokkuusluku on e=0.30, jolloin

kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 8722 mZ2. Kerrosluku
kortteleissa on kaksi (Il).

Kaavoitus esittaa tekniselle lautakunnalle, etta se hyvaksyy asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaava laitetaan AKL 65 §:n mukaisesti 30
vuorokaudeksi nahtaville Osviittaan ja kaavatorille. Asemakaavan ja tonttijaon
muutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosaanto 33 8).

Lisatietoja:
kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 10/2025 53 (66)
Tekninen lautakunta 16.12.2025

etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankdyttéasiantuntija Niina Alanenpédé
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 637 5170

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa, ettd 8.kaupunginosan korttelin 8248 Oinaanvaarantien
asemakaavan ja tonttijaon muutos asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten
julkisesti nahtaville 3.11.2025 paivatyn kaavakartan mukaisesti.

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaavoitus
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§216

Asemakaavan muutos 10.kaupunginosa virkistysalue, Lammashaka

ROIDN0-2025-1091

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Lasse Heikkinen, maankayttoasiantuntija, lasse.heikkinen@rovaniemi.fi

1 Asemakaavaselostus, Lammashaka

2 Navigointikartta

3 vuorovaikutuslomake, valmisteluvaihe

4 Asemakaavakartta 1.10.2025, Lammashaka

Rovaniemen kaupungin teknisten palveluiden yhdyskuntatekniikka on tehnyt aloitteen
10. kaupunginosan Lammashaan virkistysalueen asemakaavan muuttamisesta.
Tavoitteena on tutkia alueen kayttotarkoituksen muuttamista, joka mahdollistaisi
alueelle laaditun puistosuunnitelman toteuttamisen.

Vireilletulo

Kaavoituspaallikkd kaynnisti viranhaltijapaatoksellaan 2.5.2025 § 4 asemakaavan
muutoksen. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella 28.5.2025
Lapin Kansassa. Asemakaavamuutoksen asiakirjoihin on voinut tutustua 29.5.
-30.6.2025 Osviitassa seka kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Nahtavillapidon
aikana saapui yksi mielipide (vuorovaikutuslomake).

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 9.-22.10.2025
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka
kaupungin internetsivujen Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla
pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 8.10.2025 seka kirjeelld naapureille.

Kaavaluonnos

Kaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muutetaan siten, etta suurin osa alueesta
osoitetaan puistoksi (VP) ja pieni osa muutetaan leikkipuistoksi (VK). Kaava.aluuen
poihjoispuolelle varataan alue kevyen liikenteenvaylalle. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on noin 0,93 ha.

Kaavoitus esittaa tekniselle lautakunnalle, etta se hyvaksyy asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaava laitetaan AKL 65 §:n mukaisesti 30
vuorokaudeksi nahtaville Osviittaan ja kaavatorille. Asemakaavan muutoksen
hyvaksyy tekninen lautakunta (Hallintosaanto 33 8).

Lisatietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankdyttéasiantuntija Lasse Heikkinen
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 630 5610
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Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattag, etta 10.kaupunginosan Lammashaan virkistysalueen
asemakaavan muutos asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti
nahtaville 1.10.2025 paivatyn kaavakartan mukaisesti.

Paatos

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaavoitus
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§217
Asemakaavan laajentaminen Apukan alueella, osa-alue 3

ROIDNn0-2024-4407

Valmistelija / lisatiedot:

Niina Alanenpaa, maankayttdasiantuntija, niina.alanenpaa@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Navigointikartta
2 Apukka-3_ Kaavakartta_20251030
3 Selostus_Apukan asemakaavan muutos OSA 3_ehdotus_2025_10_30_
4 Vuorovaikutuslomake osa 3 vireilletulo

Apukka Resort Oy on hakenut asemakaavan laajentamista Apukassa nykyisten
tomintojen lounaispuolelle. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa
matkailupalvelualueen laajentaminen ja toimintojen kehittaminen.

Vireilletulo

Kaavoituspaallikké kaynnisti viranhaltijapaatoksellaan 23.7.2025 8 11
asemakaavamuutoksen. Kaava on kuulutettu vireille 26.2.2025 Lapin Kansassa.
Vireilletulo on ollut nahtavilla 27.2.-12.3.2025. Kuulemisen aikana saapui yksi mielipide
(vuorovaikutuslomake).

Kaavoituksesta on jarjestetty AKL 66 §8:n mukainen viranomaisneuvottelu 16.5.2025.
Viranomaisneuvotteluun osallistuivat edustajat Lapin ELY-keskuksesta, Lapin
maakuntamuseosta, Rovaniemen kaupungilta seka FCG Rakennettu Ymparistd Oy:sta.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheesta kuulutettiin 8.10.2025 Lapin Kansassa
ja kirjeella osallisille.Valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 9.10.-22.10.2025.
Nahtavilla olon aikana ei saapunut yhtaan mielipidetta eika lausuntoa.

Kaavaluonnos

Asemakaavassa osoitetaan matkailupalveluita palveleva korttelialue (RM), joka kattaa
suurimman osan kaava-alueesta. Kaavassa osoitetaan 40 dB:n melutason sijainti
(paivalld), ja annetaan rakentamiseen liittyvia maarayksia. Asemakaavan tonttijako on
ohjeellinen. Rakennusoikeus osoitetaan rakennusalakohtaisesti. Kerrosluku on Il u2/3.
Rakennusoikeutta on 10 000 kerrosalaneliometria. Kaavassa annetaan maarays
alimmasta rakennuskorkeudesta. Kaavalla sallitaan rakennuksen rakentamisen
yhteydessa enintaan metrin pengerrykset.

Kaavoitus esittaa lautakunnalle, ettd 26.kaupunginosan Apukan asemakaavan
laajentaminen, osa-alue 3 laadittu ja 30.12.2025 paivatty asemakaavan
muutosluonnos hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallitukselle jatkokaavoituksen
pohjaksi.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja
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Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd 26.kaupunginosan
Apukan asemakaavan laajentaminen, osa-alue 3 laadittu ja 30.10.2025 paivatty
kaavaluonnos hyvaksytaan kaavaehdotukseksi. Kaupunginhallitus paattaa
kaavaehdotuksesta seka sen asettamisesta julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen
kuulemista varten.

Hakijalta peritdan kaavoituskustannuksena 6000€ ja kuulutuskustannukset 300€
/kuulutus. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaavoitus, FCG/Tarja Outila
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Kunnallisvalitus
8209, 8214

Kunnallisvalitusohje
MUUTOKSENHAKUOHJEET YLEISKAAVAN JA ASEMAKAAVAN HYVAKSYMISTA
KOSKEVAAN PAATOKSEEN

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus
Valituksen saa tehda

® se, jota paatds koskee,
® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.
Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa
kuuluvissa asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.
Valitusoikeus on myds maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia. Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella
yhteisélla on toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan
hyvaksymista koskevasta paatdksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
® padtoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.

Valitusosoituksen sisalto, liitteet ja toimittaminen

Valituskirjelmassa on ilmoitettava
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e valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, ammatti, asuinkunta,
postiosoite, puhelinnumero ja mikali mahdollista sahkdpostiosoite)

® paatods, johon haetaan muutosta

® milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

e muutosvaatimuksen perusteet
Valituskirjelma on valittajan tai laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siina on mainittava myds laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite, puhelinnumero ja mikali mahdollista, séhkdpostiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai (viran
puolesta oikeaksi todistettuna) jaljennoksena seka todistus siita paivasta, josta
valitusaika on luettava.

Valituskirjelma on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Valituksen voi toimittaa myos faksina tai sahkopostilla. Alkuperdinen valitus on
kuitenkin lahetettava, mikali hallinto-oikeus sita erikseen pyytaa.

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015 https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015
/201514557?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki)
saadetaan.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika myodskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma kohtainen.

Valitusviranomainen

Viranomainen, jolle kunnallisvalitus tehdaan, on Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu

Kayntiosoite: Torikatu 34-40, Oulu
Sahkdpostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 5642 841

Puhelinnumero: 029 5642 800 (vaihde)

Asiakaspalvelu avoinna: ma - pe kello 8.00 - 16.15
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Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkild- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipaivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle |ahetettyyn otteeseen on merkitty paatdksen lahettamispaiva ja -tapa.
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Kunnallisvalitus
§203

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Viranhaltija, joka on jasenena yhdistyksessa, joka voi panna vireille tata paatosta
koskevan asian tydtuomioistuimessa, tai jasenena edellda mainitun yhdistyksen
alayhdistyksessa, ei saa kunnan ja hyvinvointialueen viranhaltijasta annetun lain 50 §
2 momentin mukaan hakea tahan paatokseen muutosta valituksella, eika saattaa
asiaa hallintoriita-asiana ratkaistavaksi.

Edelld mainittuun yhdistykseen kuulumaton ja tahan paatoksen tyytymaton voi hakea
tahan paatdokseen muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella vain se, joka on tehnyt alkuperaista paatosta koskevan
oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperdinen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa téhan
paatdokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myds:

se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds
valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
kunnan jasen.

Valtuuston paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
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paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista.

Hallinto-oikeus ei tutki yksinomaan vahingonkorvausperusteella tehtya valitusta.
Yksityisoikeudelliseen oikeussuhteeseen liittyvasta asiassa erimielisyys voidaan
saattaa karajaoikeuden kasiteltavaksi.

Valitusviranomainen

Viranomainen, jolle kunnallisvalitus tehdaan, on Pohjois-Suomen hallinto-
oikeus

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu

Kayntiosoite: Torikatu 34-40, Oulu
Sahkdpostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 5642 841

Puhelinnumero: 029 5642 800 (vaihde)
Asiakaspalvelu avoinna: ma - pe kello 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.
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Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015 https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015
/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki)
saadetaan.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma kohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipaivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle Idhetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettamispaiva ja -tapa.
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Muutoksenhakukielto
8192, 8193, 8194, 8195, 8196, 8197, 8208, 8210, 8211, 8212, 8213, 8215, 8216, 8217

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
8198, 8199, 8200, 8201, 8202, 8204, 8205, 8206, 8207

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Tekninen lautakunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi
Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
maaraajan viimeisena pdivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesdaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatds halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipdivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle lahetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettamispaiva ja -tapa.
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